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1.AMAC VE KAPSAM

Yalova ili, Kadikdy Beldesi, G22d15b2a/b paftalarda yer alan 2399 ada 5-6-7-8
parsellerde 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmigtir.

Fetih Caddesi ile Sahinler Caddesi arasinda ulasim baglantisinin gUclendirimesi
amaciyla yUrirlikteki imar planinda 12 metre genisliginde olan ulasim yolunun
glUzergahinda kismen degisiklik yapilmasi Bngdrulmustir. S6z konusu ulasim
baglantisi, bélgedeki ulasim sUrekliliginin saglanmasi, mevcut yol kademelenmesi
icerisinde baglantinin olusturulmasi ve yerlesim alaniar arasindaki erisilebilirligin

devamliiginin saglanmasi amaciyla planianmistir.

Ayrica planlama alaninda zaman icerisinde meydana gelen heyelan/kutle
hareketi nedeniyle, cevrede bulunan yapilann, ulasim alaniarnin ve mevcut
kentsel dokunun gUvenliginin  saglanmasina  yénelik  olarak acil teknik
modahalelerin  gerceklestirimesi  gerekmistir. Bu  kapsamda, heyelan/kUtle
hareketinin  kontrol altina alinmasi ve mevcut yapilasmanin - govenliginin
saglanmasi  amaclyla  kazk  ve  benzeri muhendislik  uvygulamalan

gergeklestirilmistir.

Gerceklestiilen  teknik mUdahaleler sonucunda, bazi kazk imalatiarnin
yOrUrlUkteki imar planinda éngdérdlen imar adasl icerisinde kalmasi nedeniyle,
mevcut plan kararlan ile arazide olusan filive teknik durum arasinda uyumsuzluk

ortaya ¢ikmistir.

Bu durum, dzellikle séz konusu imar adasinin yapillasma kosullan, yol baglantisl,
mulkivet kullanimi ve ileride gerceklestirilecek imar uygulamalar agisindan

mevcut plan kararlannin yeniden degerlendirimesini gerekli kilmigtir.

Hazirlanan imar plani dedisikligi ile; Fetih Caddesi ile §ahinler Caddesi arasinda
12 meire genisliginde ongodrilen vulasim baglantisinin, meydana gelen
heyelan/kitle hareketi, gergeklestirlen muhendislik yapilar, mevcut arazi
kosullan ve ulasim sistemi birlikte degerlendirilerek yeniden dizenlenmesi

amaclanmaktadir.
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Plan dedisikligi kapsaminda temel amag; ulasim baglantisinin  ortfadan

kaldinimasi olmayip, ulasim sirekliligini koruyacak sekilde yol guzergahinin

mevcut fiziksel ve teknik kosullara vyarlanmasidir.
Bu dogrultuda plan degisikligi ile;

« Heyelan/kUtle hareketi sonucunda ortaya ¢ikan mevcut fiziksel kosullann

plan kararlanna yansitiimasi,

« Can ve mal guvenliginin korunmasina yoénelik gerceklestirilen kazik

imalatlannin plan kararlanyla uyumlu hale getirilmesi,

« Fetih Caddesi ile Sahinler Caddesi arasindaki ulasim baglantisinin

surekliliginin saglanmasi,

« 12 metre genisligindeki ulasim baglantisinin teknik olarak uygulanabilir bir

gUzergdh Uzerinden yeniden olusturulmasi,

« Mevcut imar adasi ile ulasim alani  arasindaki iliskinin - yeniden

dUzenlenmesi,

« lleride gerceklestilecek yapilasma ve imar uygulamalannda ortaya

cikabilecek teknik ve mulkiyete iliskin sorunlann énlenmesi,
« Mevcut yapilasmis gevrenin ve ulasim sisteminin gUvenliginin korunmasi,

« Bo&lgedeki kentsel ulasim sisteminin islevselliginin ve erisilebilirliginin devam

efttirilmesi
amaclanmaktadir.

Bu kapsamda hazirlanan plan degdisikligi, alanin ana kullanim  kararlanni
degistirmeye yénelik olmayip, mevcut ulasim kararinin gincel fiziksel, jeolojik-

jeoteknik ve teknik kosullar dogrultusunda yeniden dizenlenmesine ySnelikfir.
2.PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Yalova lli, Turkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesi'nin gineydogusunda yer
almakta olup, kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli ili,

gUneyinde ise Bursa ili ile Gemlik Korfezi bulunmaktadir. il, Armutlu Yanmadasi'nin

f
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kuzey kiyilan ile Samanh Daglan'nin kuzey etekleri arasinda konumlanmakta olup,
sahip oldugu cografi konum itibaryla Marmara Bélgesi icerisinde dnemli ulasim
ve yerlesim iliskilerine sahiptir. Yalova, Istanbul, Kocaeli ve Bursa gibi bdlgenin
dnemli yerlesim merkezleriyle karayolu ve denizyolu ulasim baglantilan Gzerinden

gUclU iliskiler kurmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Kadikdy Beldesi, Yalova ili Merkez licesi sinifan
icerisinde yer aimakta olup, Yalova kent merkezi ile yakin mekansal ve islevsel
iliskiler icerisinde bulunmaktadir. Kadikdy yerlesimi; cevresindeki kirsal yerlesimler,
konut alanlan, kentsel donah alanlan ve ulasm baglantilanyla birlikte
degerlendirildiginde, Yalova kent merkezinin giney yénUndeki gelisme ve hizmet

iliskileri icerisinde yer alan bir yerlesim niteligindedir.

Kadikdy Beldesinin cevresinde kuzeyde Samanh Kéyu, gineyde Yenimahalle
Kéyl, batda Akkdy Koyiu ve doguda Hacimehmet Kéyu bulunmaktadir. Belde
yerlesimi icerisinde Merkez Mahallesi ve Ozden Mahallesi olmak Uzere iKi

mahalle bulunmaktadir.

Kadkdy Beldesi, Yalova kent merkezine yaklask 10 km mesafede
konumlanmakta olup, kent merkezi ile gunluk ulasim, ticaret, egitim, saglik ve

diger kentsel hizmetler bakimindan yakin iliskiler icerisindedir.

imar Plani Degisikligi Hazirlanan Alanin Uydu G&rintusy
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Planlama alaninin bulundudu bdlge; cevresindeki mevcut yerlesim alanlan,
ulasim bagdlantian ve kamusal hizmet alanlan ile birlikte degerlendirildiginde,
yerel dlgekte kentsel hizmet ihtiyacinin karslanmasina yonelik potansiyel
tastiyan bir konum niteligindedir. Planlama alani Fetih Caddesinin 100 metre
gUneyinde, Sahinler Caddesinin 300 metre kuzeyinde ve Ahmet Yesevi

Caddesinin 200 metre dodusunda yer alimaktadir.
2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1.Demografik Yapi

Cumhuriyet déneminde Yalova'nin nufusu 1935-2024 yillarn arasinda yapilan
bUtun nUfus sayimlannda kesintisiz olarak artmistir. Bununla birlikte ilde nUfus artig
hizinin istikrarll oldugu pek sdéylenemez. Yalova'nin ndfusu bir sireligine 17 Agustos
1999 Dogu Marmara Depremi'nden etkilenmis ve nUfus artis hizi azalmigtir. Ancak
bu durum fazla uzun sormemistir. Yalova nUfusunun 1935-2024 yillan arasindaki
degisimi asadidaki tabloda gériimektedir. 1935 yilinda 16.840 olan Yalova
nufusu, 1970 yiinda 42.689'a, 2024 ylinda da 307.882'e yUkselmistir. Baska boir
deyisle Yalova nUfusu 1935-2024 yillan arasinda yaklagik olarak 18 kat artmigtir.

2024 yili itibariyle nifus yogunlugu il genelinde km?'ye 362 kisi olup, bu yogunluk
109 kisi olan Torkiye ortalamasinin yaklask 3.32 katina denk gelmektedir. ilin
307.882 kisi olan toplam nifusunun 153.542'C erkek, 154.340'1 ise kadindir. Nufus
bUyUkIOgU agisindan ildeki ik U¢ yerlesim merkezi; Yalova Merkez (157.499 Kisi),
Ciftlikkdy ilcesi (56.387 kisi) ve Cinarcik iigesi (40.632 kisi) olarak siralanmustir.

Kadikdy belde nUfusu incelendiginde 1965 yilinda 1454 kisi, 1970 yilinda 1469 kisi,
1975 yilinda 1464 kisi, 1980 yilinda 1652 kisi, 1985 yilinda 2017 kisi ve 1990 yilinda
2741 kisinin yasadidi TUrkiye Istatistik Kurumunun verilerinden anlasimaktadir. 1985
yilina kadar duragan bir nifus gelisimi gézlenen beldede (1995 yilina kadar koy)
bu tarihten sonra nifus gelisimi nispeten hiZianmistir. GUnimUze kadar olan

sUrecte belde nUfusun strekli ve benzer oranlarda artis gésterdigi gorbimektedir.
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2.2.2.Ekonomik Yapi

Yalova'nin ekonomik yapisi, hizmetler sektérd adirik olmak Gzere sanayi, tanm
ve turizm faaliyetlerinin bir arada bulundugu ¢esitlenmis bir yap goOstermektedir.
ilin Marmara Boélgesi igerisindeki konumu, istanbul, Kocaeli ve Bursa gibi
Turkiye'nin énemli ekonomik merkezlerine yakinligi ve bu merkezlerle kurdugu
gUcly  ulasim  baglantilan,  ficaret  ve  hizmet sektérlerinin . gelisimini
desteklemektedir. Ozellikle Yalova kent merkezi ve cevresinde ficaret, egitim,
sagdlik, kamu hizmetleri, konaklama ve yeme-icme faaliyetleri ekonomik yapida

onemli bir yer tutmaktadir.

Yalova'da sanayi faaliyetleri adirliki olarak imalat, kimya, metal, makine ve yan
sanayi sektérlerinde  yogunlasmaktadir. Ozellikle Altinova ilcesinde gelisen
tersane ve denizcilik faaliyetleri ilin sanayi yapisinda énemli bir yere sahiptir.
Bunun yaninda tanm sektérd, ilin kirsal alanlannda ekonomik faaliyetlerin temel
unsurlarnndan biri olmaya devam etmektedir. Meyvecilik, sebze Uretimi, seracilik

ve sus bitkileri yetistiriciligi Yalova tanminda éne cikan faaliyetler arasindadir. SUs
#
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bitkileri Uretimi ve buna bagl ticari faaliyetler ilin tanmsal ekonomisinde ayrica

dnemli bir yere sahiptir.

Yalova'nin sahip oldugu Marmara Denizi kiyilarn, dogal alanlarn, termal kaynakiar
ve ulasllabilifigi, turizm sektéronin gelismesine de katki saglamaktadir. Bu
kapsamda termal turizm, kiy turizmi, doga turizmi ve gunUbirlik turizm faaliyetleri

ilin ekonomik cesitliligini desteklemektedir.

Kadikdy Beldesi ise Yalova kent merkezine yaklask 10 km mesafede bulunmasi
nedeniyle ekonomik agidan kent merkezi ile guclu bir iliski icerisindedir. Beldenin
ekonomik yapisinda hizmetler ve ticari faaliyetler ile tanmsal faaliyetler birlikte
goérilmektedir. Yerlesimin cevresinde bulunan fanm alanlannda gergeklestirilen
Uretim, kirsal ekonomik yapinin devamiiigini saglarken; Yalova kent merkezine
yakinlik ve gelisen yerlesim dokusu, ticaret ve hizmet sektorlerinin . dnemini

artirmaktadir.

Kadikdy'de ekonomik faaliyetlerin dnemli bir bélimU yerel nOfusun  gUnlUk
intiyaclarna yénelik ticaret ve hizmet faaliyetlerinden olusmaktadir. Bunun
yaninda beldenin Yalova kent merkezi ile olan ulasim ve hizmet iliskileri, belde
halkinin istihdam ve ticari faaliyetler acisindan kent merkezinden yararlanmasini
saglamaktadir. Cevredeki tarmsal alanlar ise ozellikle bitkisel Uretim ve kirsal

ekonomik faaliyetlerin sUrdUrbimesine katki saglamaktadir.

Bu ozellikleriyle Kadikdy, tarmsal faaliyetlerin tamamen ortadan kalkmadigi,
ancak Yalova kent merkezinin yakinlidi ve gelisme dinamikleri nedeniyle hizmet
ve ticaret sektdrlerinin giderek onem kazandigi bir yerlesim niteligindedir.
Yerlesimin kent merkeziyle kurdugu gigli ekonomik ve ulasim iliskileri, Kadikdy'On
ekonomik yapisinin Yalova kent bUtunU igerisindeki gelismelerden dogrudan

etkilenmesine neden olmaktadir.
2.3.TEKNiK VE SOSYAL ALTYAPI

Kadikdy Beldesi'nde teknik altyapi sistemi, yerlesim alanlannin intiyaclarini
karsilayacak sekilde gelismis olup, icme ve kullanma suyu, kanalizasyon, elekfrik,
dogalgaz, haberlesme ve ulasim hizmetlerinden olusmaktadir. Beldedeki teknik

altyapi hizmetleri, Yalova kent merkezi ile kurulan yakin iliskiler dogrultusunda

#
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gelismekte olup, yerlesim alanlarinin bUyUmesiyle birlikte altyapi kapasitesine

yonelik intiyaclar da artmaktadir.

Ulasim acisindan Kadikdy, Yalova kent merkezine yakin konumu ve cevre
Yerlesim icerisindeki ulasgim agr agdirlikll olarak karayolu sistemi  Uzerinden
saglanmakta; Yalova kent merkezi ile ginlUk ulasim, ticaret, egitim, saglk ve

diger hizmetlere erisim acisindan gUglU bir iliski bulunmaktadir.

Sosyal altyapr bakimindan beldede egitim, saglik, ibadet, spor, kultirel ve
rekreatif kullanimlara ydnelik tesis ve alanlar bulunmakta; bunun yaninda Yalova
kent merkezinde yer alan daha Ust Olgekli sosyal altyapi tesislerinden de
yararlaniimaktadir. Kadikéy'Un Yalova kent merkezine yakinligi, belde nifusunun
egitim, sagdlk, kamu hizmetleri, ticaret ve kUltUrel faaliyetler bakmindan kent

merkeziyle bUtUnlesik bir hizmet adi icerisinde bulunmasini saglamaktadir,

Kadikdy Beldesi'nde yerlesim alanlannin gelismesine bagl olarak mevcut ulasim
baglantilannin  strekliligi ve erisiebilirligi énem tasmaktadir. Bu kapsamda,
yerlesim alanlan arasinda bagdlanti saglayan ulasim guzergdhlarinin mevcut
yapllasma ve arazi kosullanyla uyumlu, givenili ve erisilebilir bicimde planlanmasi,
kentsel ulasim sisteminin sUrekliliginin saglanmasi acisindan énem tasimaktadir.
Fetih Caddesi ile Sahinler Caddesi arasinda baglanti saglayan 12 metre
genisligindeki ulasim guzergahi da bu kapsamda degerlendirilerek, alanin

mevcut fiziksel ve teknik kosullarn dogrultusunda yeniden ele alinmugtir.
2.4.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1.Depremsellik

Yalova Ili ve dolayisiyla Kadikdy Beldesi, Kuzey Anadolu Fay Zonu'nun Marmara
Bolgesi'ndeki etkin tektonik sistemi igerisinde yer almakia olup, bdlge deprem
tehlikesi acisindan dikkatle degerlendirimesi gereken alanlardan  biridir.
Yalova'nin Marmara Denizinin giney kiyisinda ve aktif fay sistemlerinin etkiledigi
bir bdlgede bulunmasi, yerlesim alanlannda deprem tehlikesinin planiama ve

yapilasma sUreclerinde dikkate alinmasini gerekli kimaktadir.

8/23



YALOVA iLi, MERKEZ ILCESI, KADIKOY BELDESI, 2399 ADA 5-6-7-8 PARSELLER
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

’

Gecmis ddnemde kullanilan Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasi kapsaminda

Yalova, birinci derece deprem bélgesi icerisinde degerlendirimekteydi. Ancak
s6z konusu harita 1 Ocak 2019 tarihinde yUrUrlkten kaldinlmistir. GinUmUzde
deprem tehlikesinin degerlendirimesinde, 18 Mart 2018 tarihli ve 30364 sayil
(miikerrer) Resmi Gazete'de yayimlanan Turkiye Deprem Tehlike Haritasi esas
alinmaktadir. Yeni sistemde "1. derece", "2. derece" gibi deprem bdlgesi
siniflandirmalan kaldinimis; bunun yerine belirli yer hareketi parametreleri ve
dzelikle en biyik yer ivmesi (PGA) degerleri Uzerinden deprem tehlikesi

tanimlanmistir.

AFAD tarafindan yaymlanan Torkiye Deprem Tehlike Haritasi, bolgesel deprem
tehlikesinin belirenmesinde gincel deprem kaynaklan, deprem kataloglarn ve
yeni nesil matematiksel modeller esas alinarak hazilanmistir. Bununla birlikte
AFAD, s&z konusu haritanin bir risk haritasi olmadigini 6zellikle belirtmektedir.
Deprem tehlikesi ile deprem riski birbirinden farkli  kavramlar olup, risk
degerlendirmesinde yapilann, ndfusun, ekonomik degerlerin ve diger unsurlarn

depremden etkilenme dizeylerinin ayrca dederlendirimesi gerekmektedir.
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TUrkiye Deprem Tehlike Haritas

Kadikdy Beldesinin de igerisinde bulundugu Yalova gevresinin depremsellik

degerlendirmesinde, MTA tarafindan hazirlanan Turkiye Diri Fay Haritasi da

e

9/23



YALOVA iLi, MERKEZ ILCESI, KADIKOY BELDESI, 2399 ADA 5-6-7-8 PARSELLER
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

e e e e
dnemli bir referans niteligindedir. MTA farafindan 2026 yilinda guUncellenen
TUrkiye Diri Fay Haritasi, gincel saha c¢alismalan ve bilimsel arastirmalar

dogrultusunda TUrkiye'deki diri faylara iliskin verileri ortaya koymaktadir.

Planlama alani 6zelinde deprem tehlikesinin  degerlendirimesinde yalnizca
bélgesel fay sistemlerinin degil, yerel zemin kosullannin da dikkate alinmasi
gerekmektedir. AFAD'In TUrkiye Deprem Tehlike Haritasi, standart bir zemin kosulu
olan Vs30 = 760 m/sn esas alinarak hazilanmakta olup; yerel zemin kosullanndan
kaynaklanabilecek sivilasma, zemin bUyUtmesi ve farkl oturma gibi efkileri
dogrudan kapsamamaktadir. Bu nedenle planlama alanina iliskin jeolojik-
jeoteknik ve/veya mikrobdlgeleme etitlerinde ortaya konulan zemin &zelliklerinin

yapilasma kararlannda aynca degerlendiriimesi gerekmektedir.

Bu kapsamda Kadikdy Beldesinde ve planlama alaninda gergeklestirilecek
yapllasma ve mihendislik uygulamalarnda; Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi,
MTA Tirkiye Diri Fay Haritasi, alana iligkin jeolojik-jeoteknik etitler ve yururlikte
bulunan Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hUkUmlerinin  esas alinmasi

gerekmektedir.

Planlama alaninda &nerilen kullanim kararlarinda deprem govenligi, zemin
kosullar, yapi giUvenligi ve acil durum erisimi gibi hususlann ilgili mevzuat

cercevesinde dikkate alinmasi énem tasimaktadir.

Sonuc olarak, Kadikdy Beldesinin bulundugu Yalova cevresi, aktif tektonik yapisi
nedeniyle yUksek deprem tehlikesi bulunan Marmara Bolgesi icerisinde yer
almakta olup, planlama kararlarnin deprem tehlikesi ve yerel zemin kosullan
dikkate alinarak olusturulmasi gerekmektedir. Bu dogrultuda planlama alaninda
yapllacak uygulamalann gincel deprem tehlikesi verileri ve yUrUrlUkteki deprem

yonetmeligi kapsaminda gergeklestirimesi esasfir.
2.4.2.Jeolojik Yapi

Plan dedisikligi hazirlanan alan 07.10.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas
jeolojik-jeoteknik ettt raporunda “Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak tanimlanmistir. S6z konusu raporun

Sonuc ve Onerileri asadida yer almaktadir.
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Bu calisma; Yalova lii, Kadikdy ficesini kapsayan ve 8 adet 1/5.000 Slgekli G22-D-
10-C, G22-C-06-D, G22-D-15-A, G22-D-15-8, G22-C-11-A, G22-D-15-D, G22-D-15-
C, G22-D-20-A ve 43 adet 1/1.000 &lcekli G22-D-10-C-3-C, G22-D-10-C-3-D, G22-
C-06-D-4-D, G22-C-11-A-1-A, G22-D-15-B-1-B, G22-D-15-B-1-C, G22-D-15-B-2-A,
G22-D-15-B-2-B, G22-D-15-B-2-C, G22-D-15-8-2-D, G22-D-15-B-3-A, G22-D-15-B-3-B,
G22-D-15-B-3-C, G22-D-15-B-3-D, G22-D-15-B-4-A, G22-D-15-B-4-B, G22-D-15-B-4-
C, G22-D-15-B-4-D, G22-D-15-A-3-A, G22-D-15-A-3-B, G22-D-15-A-3-C, G22-D-15-
A-3-D, G22-D-15-A-4-C, G22-D-15-D-1-B, G22-D-15-D-1-C, G22-D-15-D-2-A, G22-D-
15-D-2-B, G22-D-15-D-2-C, G22-D-15-D-2-D, G22-D-15-C-1-A, G22-D-15-C-1-B, G22-
D-15-C-1-C, G22-D-15-C-1-D, G22-D-15-C-4-A, G22-D-15-D-3-A, G22-D-15-D-3-B,
G22-D-15-D-3-C, G22-D-15-D-3-D, G22-D-15-D-4-B, G22-D-15-D-4-C, G22-D-15-D-4-
D, G22-D-20-A-1-A, G22-D-20-A-1-B nolu hdlihazr paftalarda sinirtan belirt ilen 810
Ha y(z 8lcUime sahip alanin imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik EtUt Calismasi
olup bu rapor, ¢calislan alanin jeolojik ve jeoteknik verilerinin elde edilmesi ve bu
verler ignda yerlesime uyguniuk durumunun  degerlendirmesi  amactyla

hazirtanmustir.

Inceleme alonnda arazi cahsmalan kapsaminda; 35 adet her biri 15.45 m
derinliginde sondaj, 95 m agiimh 30 adet sismik kinlma, 3 adet ¢ok elekfrotiu

rezistivite ve 30 adet mikrotremdr 6lcUm ¢alismalar yaptimistir.

Yalova ilinin 1/100.000 &lcekli cevre dizen plan bulunmamaktadir. Ancak
inceleme alaninda bir kismini icine alan ve 08.04.2013 onay tarihli Yalova ifi
1/25.000 &lcekli cevre dizen planinda inceleme afani kentsel yerlegim, turizm
gelisim alani, sanayi alan ve orman alaninda kalmaktadr. Aynca inceleme
alaninin daha 8nceden yapilmis 1/5.000 ve 1/1.000 &icekli imar plani bulunmakfa
olup bu ¢alisma revize imar planina alflik olusturacaktir. Inceleme alaninda
Geotem Jeoteknik MUh. MUs. Lid. $fi tarafindan hazrlanmis ve milga Afet fsleri
Genel MidonugU tarafindan 10.11.2000 tarihinde onaylanmig “Yalova il Kadikéy
Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik-Jeofizik Jeoteknik inceteme Raporu” ve
Girsu Sismik Ltd. $ti. tarafindan Milga Afet isleri Genel MUdUrigi'nce 05.2008,
25.12.2008 ve 03.12.2009 tarihlerinde onaylanmis olan Kadikdy itce smirnda kalan

ilave ve revize imar planina esas jeolojik-jeoteknik etlt raporian butunmaktadir.

inceleme alaninda gdzlenen zeminlerin indeks ve fiziksel Szefliklerini belilemeye
ySnelik olarak 60 adet Atterberg Limifleri, 60 adet elek andliz, 60 adet su

muhtevast deneyleri ile 60 adet zemin sintfi fanmiamas: yapimistir.

M
e ————— —
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5. Inceleme alani fopografik olarak engebeli ve ondilasyonlu bir topografyaya
sahip olup inceleme alaninda egim degderi Samanl deresi cevresi 0-10 ve
yamaclarda ise % 10-40 arah@inda olup yer yer egim degeri % 50'ye kadar

ylkselmektedir.

é. inceleme alanmnin jeolgjisini yapilan ¢alisma ve literatir bilgilerine gdre; Miyosen
yaslh Kiig Formasyonu (Tk), Pliyosen yash Yalakdere Formasyonu (Ty} ve

Kuvaterner yash Kuvaterner Cokelleri (Qal) olugturmaktadir.

7. Inceleme dlaninda gézlenen Kiing Formasyonu (Tk} ve Yalakdere Formasyonu
“tamamen oynsmis ve kat kilden olusan zeminler" olarak Aldvyon birim ise "kah
kumlu kil" olarak tanimlanmistr. Dolaysiyla inceleme alanindaki birimierin Vs30 hiz
degerlerine ve jeclojik yapilanna gdre zemin grubu ve yerel zemin sinifi
belinenmistir. Bu verilere gére Kiling Formasyonu (Tk). Yalakdere Formasyonu ve

Alvyon birimin zemin grubu B3, yerel zemin sinifi 2 olarak tanimianmigtir.

8. Inceleme alaninda yapilan Sismik knima ¢alismalarinda kayma moddlt (Gmax)
degerleri; Kiic formasyonunda (Tk) 1.tabaka igin 1026-2903 kg/cm2 araliginda
olup zemin “Orta Saglam zeminler”" olarak, 2.tabaka igin 18769-39359 kgfcm2
araliginda olup zemin “Cok Saglam zeminler" olarak, Yalakdere formasyonunda
(Ty) 1.tabaka icin 638-1943 kg/cm2 araliginda olup zemin “Orta Saglam zeminier”
olarak, 2.tabaka icin 5605-30454 kg/cm2 arahdinda olup zemin “Saglom/Cok
Saglam zeminler" olarak, Allvyonda (Qal) I.taboka icin 581-1281 kg/cm?2
aralidinda olup zemin "Gevsek/Orta Sadlam zeminter” olorak, 2.tabaka icin 4160-
7821 kg/cm2 arahdinda olup zemin “Saglam zeminler” olarak; Elastisite moddty
(Ed} degerleri; Kiig formasyonunda (Tk) 1.tabaka icin 2704-4123 kg/cm?2
araliginda olup zemin "Orta Saglam zeminler” olarak, 2.tabaka icin 49628-110703
kgfcm2 aroh@inda olup zemin “Cok Saglam zeminfer” olarak, Yalakdere
formasyonunda (Ty) l.tabaka icin 1434-3779 kg/fcm2 arah@inda olup zemin
"Gevsek/Orta Saglam zeminler” olarak, 2.tabaka icin 16274-87115 kgfcm?2
araliginda olup zemin “Saglam/Cok Saglam zeminler” olarak, Alivyonda (Qal)
1.tabaka icin 1673-3566 kg/cm2 arahdinda olup zemin “Gevsek/Orta Saglom
zeminler” olarak, 2.fabaka icin 12187-22494 kg/cm2 araliginda olup zemin

“Saglam zeminler” olarak degerlendiritmistir.

9. inceleme alaninda gézlenen Kilic ve Yalakdere Formasyonlan ile Kuvarterner
Cékeflerini olusturan birimler zemin olarak dederlendiriimistir. Bu birimlerde yapilan
sondaj ¢alsmasinda alinan numuneler Uzerinde yapitan deney sonuclarina gére;

ﬁ
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Kuvarterner Cékellerinin {(Qal) kivamlik indeksi “Serf-Cok Sert”, sikisabiliigi

"dUsik-orta-yiksek sikisabilir”, plastisite indisi “orta-ylksek plastisiteli ", Yalakdere
Formasyonuna (Ty) ait birimlerin, kivamiiik indeksi "Sert-Cok Sert”, skisabilitigi
“diisUk-orta-yiksek sikisabilir’, plastisite indisi “orta-yUksek plastisiteli *, Kiig
Formasyonuna (Tk) ait birimlerin kivamiilik indeksi “Siki-Sert-Cok Sert”, sikisabilirligi

“orta sikisabilir”, plastisite indisinin ise “orta-yUksek plastisiteli " oldugu belidenmigtir.

10.inceleme alaninda acilan sondaj kuyulannda 3.00-12.00 m aratiginda yeralfi suyu

gdéztenmisti.  Inceleme  alaninda  sirekli  akis  gdsteren  Samant deresi

bulunmakiadyr. Inceleme alanindaki _akar_ve kuru dereler icin taskin riski

acisindan DS! gériisi alinarak bu gériis dogrultusunda planlamaya gidilmelidir.

11.inceleme alant Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayih karar ite
yUrinoge giren Tlrkiye Deprem Bdlgeleri haritasina gore 3. derece deprem
bdlgesinde yer almakta olup, yapilann projelendiriimesinde "06.02.2007 tarih ve
26454 sayili "Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik”

esaslanna titizlikle vyultmalidir.

12.inceleme alaninda onddlasyonlu yapiarn ve ller Bankas: tarafindan ve daha
Snceden Geotem ve Gursu tarafindan alanda yapian imar planina esas jeclojik
ve jeoteknik etit c¢algmalannda da sakincali alan olarok tanimianmis ofan
alaniarda yizey akmalarn seklinde gelisen kitle hareketler gbzlenmistir. inceleme
alaninda nceki calismalarda heyelon riski nedeniyle UOA olarak tanimianmis
alaniar ve cevresinde yapilan incelemelerde egime bagh ve ylzey sulaninin
etkisine badh olarak ylzeysel kayma ve akmalann meydana gelebilecegi

belinenmistir.

13.inceleme alaninda heyelan, akma vb k{t le hareketlerinin gdzZlenmedigi egimii
alaniarda  Yapilan stabilite analizieri  sonucunda, inceleme  alanindaki
yamaclarda, deprem yUksiz durumda glvenlik  faktord Gs=1.778-1.834
araliginda, deprem yikii durumda givenliik faktdrd Gs=1.204-1.277 arahiginda

elde edilmistir.

Deprem yUksUz durumda stabil olarak gézlenen yamacglarda, deprem yUkd
durumda Guveniik katsayisimin kabul edilebilir deger sinrlanna yokin oldugu
belinenmistir. Bu dlanlarda muhteme! kayma ddzleminin, birimin  silfli  kill
seviyelerinde gelisebilecedi ve kayma derinliginin 5-6 m. olabilecedi kanaatine

varimisti,

ﬂ
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Ayrica stabilite analizlerinde stabil gérinen alanlarda yapitacak kazidar sonrasi,

egim ve litolojiye badh stabilite sorunlan gelisebilecedi hesap ediimelidir.

14.vapilan arazi gézlemieri, jeolojik ve litolojik yapl, sondgj, sismik ¢alismalar,
laboratuar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremseliik Szellikleri ve elde
edilen veriler idinda inceleme alanmnin yerlesime uyguniuk degerlendirmesi

sonucu inceleme alan,

v Onlemii Alan 2.1 (OA-2.1) Onlem Ahlnabilecek Nitelikte Stabilite Soruntu

Alanlar

v Onlemii Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.

Soruniu Alanlar
v Uygun Olmayan Alan -2.1 (UOA-2.1] Heyelan Riskli Alaniar
v Afete Maruz Bélge (A.M.B.)
olmak Uzere 4 kategoride degerlendirilmigtir.
Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniv Alaniar

inceleme alaninda edimin genel olarak %00-40 arasinda oldugu; jeolojik agidan ayrnsmis
Yalakdere ve Kilic formasyonuna it birimlerin olusturdudu ve heyelan, akma vb kifle
hareketlerinin gézlenmedigi egimii alaniarda yapilan stabilite analizieri sonucunda,
Deprem yUksiiz durumda stabil olarak gézlenen yamaglarda, deprem yUk( durumda
Guvenlik katsayisinin kabul edilebilir deger sinrfanina yakin oldugu belinenmistir.  Bu
alaniarda muhtemel kayma dizieminin, birimin siltii killi seviyelerinde gelisebilecegi ve

kayma derinliginin 5-6 m. olabilecegi kanaatine vanimistr.

Ayrica stabilite analizterinde stabil gérinen alanlarda yapilacak kaziar sonrasi, egim ve
litolojiye bagh stabilite sorunian gelisebilecegi hesap edilmelidir. Bu alantarda muhtemel
stabilite soruniarmin mihendislik Snlemleriyle Snlenebilecedi kanat ine vanimigtir. Bu
nedenle bu dlaniar, yerlesime uygunluk acisindan Oniemii Alaniar 2.1 (GA-2.1) “Onlem

Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alaniar” olarak degerlendinitmistir. Bu alantarda;

v inceleme alaninda yapilacak kazilar, planlanacak yapi yikleri ve efkiteyecek dis
yUkler de hesap edilerek yamag boyunca stabilite analizieri yapimat, stabiliteyi

saglayacak mihendislik Snlemleri belinenerek uygulanmalidir.

v Bu alanlarda yapilacak kaziar sonrasi rezidiel birimin kalinkgma bogh olarak
ayrca birimin suya doygunluk derecesine bagil olarak yamag boyunca stabilite

sorunian gelisebilecegdinden planiamada bu alanfarda yogunluk agisindan dikkaf

#
e R R e ——
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edilmeli ve bu alanlarda alinmast gereken dnlemler yamag boyunca alinmasi

gerekmektedir.

v Ayni zamanda birimlere aif killerin sisme derecesinin orta-yuksek-cok yiksek
oldugu belilenmis olup ylzey ve sizintt sulannin bu alanlardan uzaklasfinimast,
mevcut ve kaz sonrasi olusacak sevier ite dider zemin Ozelliklerinden
kaynaklanabilecek problemlerin belfifenmesi ve gerekli dnlemierin yapilasma

oncesi almmast gereklidir.
v Kazi éncesi yol, alf yapi ve komsu parsel givenligi saglanmalidr.

v Temellerin ayni birimler Uzerine oturfturulmasina ézen gdsteriimelidir. Yapi temelleri
alanda vyer yer gdézlenen dolgu Uzerine oturfulmamal, mihendislik sorunu

beklenmeyen seviyelere oturtulmatdir.

v nceleme alaninda kazik ve ist inat benzeri nlem alinmadan parsel sinrfannda
yUksek sevler olusturulmasindan ka¢mimal, kazi sevleri uzun slre acikta

birakimamal ist inat yapilanyla desteklenmelidir.

v Temel! tipi, temel derinligi ve yapr ylklerinin tagittilacagr seviyelerin muhendislik
parametreleri (sisme, oturma, fagma glicl vb.) ve stabilite andlizleri zemin ve
femel et(t calsmalannda ayrntit olarak irdelenmeli, olasi stabilite soruntanna

karst ainacak mihendislik &nlemieri belitenmetidir.

Onlemii Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Ainabilecek Nitelikte $isme, Ofurma vb. Sorunlu

Alaniar

Bu ataniar edimin %0-10 arasinda oldugu allvyon alanfardr. Bu alaniar yerlesime
uyguniuk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Soruniu Alaniar
olarak degerendiriimistir. Bu alanlar rapor eki yerlesim uyguniuk haritalannda "OA-5.1"

simgesiyle gd&steritmistir. Bu alaniarda:

v Allvyonu olusturan killerdeki sisme problemine karst zemin etUflerinde aynntilt

calismalar yapilarak belifenen zemin fyitestirme yéntemlieri uygulanmalidir.

v Allivyon birimin yanal ve dUsey yénde farkliik gbstermesi, heterojen bir yaptya
sahip olmasi ve yer alti suyunun varligr yapilann farkl ofurmatar ve tasima gicu

problemi ite karsiasiabilecedi hesap edilmelidir.

v Temel tasivict zemin olarak Uzerindeki yapidan gelecek yukleri, givenlikle ve bu
yUkleri yapiya zarar vermeyecek OGlgide tasiyacak tagima kapasitesi yuksek

[sagiam) jeoclojik seviyeler tercih edilmeli; basta zemin yeniimesi olmak Uzere

#
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sivilasma, oturma, sisme vb yapi givenligini risk attina alacak etkentere karst yapi-
zemin etkilesimine uygun olarak tasanm gelistiiferek uvygun temel tipi secilmeli;
zemin ve temel etit sonuclanna gdre gerekli gdérilmesi durumunda zemin

iyilestirme projeleri uygulanmatidrr.

v Bu dlanlardaki zeminde yatay ve disey yonde farkh davranis Szelliklerine sahip
fitolojik degisimierle karsilaglabileceginden yapilarda oturma yasanmamast i¢in
yapt temelleri farkh birimiere oturtulmamati, temel sistemi yapidaki ofasi oturmailar

Uniform olmasint saglayacak nitelikte sec¢iimelidir.

v Yapilasma Sncesi, temel alf 1 ve ¢evre drenaji sistemi yapilarak ylizey ve atik

sularin temel ortfamiyla temas etmesi Snlenmeli ve orfamdan uzaklashrimatcr.

v Bu dlanlarda yapilacak kaziarda komsu binalann ve yol glvenligi saglanmat,
kontrolstiz kazi yapimamal, agilacak kazi sevieri agikta birakimamat ve istinat

yapitan ite desteklenmelidir.
Uygun Olmayan Alanlar-2.1 (UOA-2.1)

inceleme alaninda lller Bankast tarafindan ve daha &nceden Geotem ve Glrsu
tarafindan alanda yapilan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etit galismalarinda da
sakincall alan olarak tanimianmis olan ondUlasyoniu alaniarda yUzey akmatan seklinde
gelisen kitle hareketleri gbzlenmigtir. inceleme alaninda énceki ¢alsmalarda heyelan
riski nedeniyle UOA olarak tanimlanmis alaniar ve ¢evresinde yapian incelemelerde
edime badh ve yuzey sulannin etkisine bagh olarak ylzeysel kayma ve akmalann
meydana gelebilecedi belirenmis olup bu alanlar ile yakin cevresi yerlesime vygunluk
acisindan Uygun Olmayan Alaniar-2.1 olarak degerendiriimistir. Ekte veriten yerlesime

uygunluk haritalarnda da UOA-2.1 simgesiyle g&steritrmigtir.
Afete Maruz Bolge (AMB}

inceleme alani icerisinde ve gineydogu sinnna yokin alanda kalan ve 1/1.000 Sicekii
G22-D-15-C-1-D hdlihazir haritalarda snrlan belitiien alanin 24/06/2007 tarihli miiga
Bayindirlk ve iskan Bakaniigi Afet lsleri Genel MUdUrUgu tarafindan hazidanmis rapora
istinaden heyelan riski nedeniyle 07.11.2005 tarihli ve 2005/9620 sayit Bakanlar Kurulu

Karar ile Afete Maruz Béige Karan alinmistrr. inceleme alan icerisinde kalan Afete Maruz

Bolge sinwrlan aynen korunmus ve bu alan ile ilgili hicbir ¢alisma ve _jeoteknik
degerlendirme yapiimamustr.

1. inceleme alani yapilacak her tir yapt icin "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkinda Yénetmelik'' esaslanna fitizlikle uyulmalidir.

f
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2. Bu rapor; Yalova ili Kadikéy ilgesinde yer alan yaklasik 810 Ha yUz dlcUme sahip
alanin Iimar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etit Calismasi olup zemin etut raporu

yerine kullanlamaz. Yapilasma &ncesi ilgili yénetmelik ve genelge hikimleri ile

bu rapordaki uyarlar dikkate alinarak parsel/bina bazinda zemin etidu

istenmelidir.

15.inceleme alani yapilcak her tirU yapi icin “Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkinda Yénetmelik" esaslarna titizlikle vyulmalidir.

16.Bu rapor; Yalova ili Kadikdy ilcesinde yer alan yaklasik 810 Ha yUz dlgUme sahip
alanin imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik Etiit Calismasi olup zemin etUt raporu
yerine kullanlamaz. Yapilasma éncesi ilgili yénetmelik ve genelge hikUmleri ile
bu rapordaki uyarlar dikkate alnarak parsel/bina bazinda zemin etidl

istenmelidir.
2.5.ARAZi KULLANIMI

Planlama alani icerisinde Kadikdy Belediyesi tarafindan dUzenlenmis Park /

Cocuk Oyun alani bulunmaktadir.
2.6.PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Planlama alani icerisinde yer alan parseller, 3194 sayili imar Kanunu'nun 18.
maddesi kapsaminda gerceklestirien imar uygulamasi sonucunda, yUrOrlOkteki
imar plani kararlan dogrultusunda  olusturulmus  &zel mUlkiyete konu imar

parselleridir.

Plan degdisikligi hazrlanan alan toplamda 6.737,15 m? bUyUkligunde olup

mUlkiyete konu alan 2.022,72 m?'dir.
3.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

3.1.PLANLAMA ALANI 1/50.000 PLAN DURUMU:

Yalovaili 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani 644 sayll Cevre ve $ehircilik
Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun HOkmUnde Kararname'nin 7.
maddesi uyarinca 29.05.2018 tarihinde onaylanmistir. Plan degisikligi hazirlanan
alan onayl 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda Kentsel Gelisme Alani olarak

planhidir.

17 /23



YALOVA iLi, MERKEZ ILCESI, KADIKOY BELDESI, 2399 ADA 5-6-7-8 PARSELLER

1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
f

|
- T
= s
. e
7
A V3
B PR
YA PRy
P o3 P g [—
X 7 — —
. + .
lI/‘f{‘——— P i
Apd g l
A . f 4
: D = s “F
% =

Onayli 1/50.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Durumu
3.2.PLANLAMA ALANI 1/5.000 PLAN DURUMU:

Plan dedisikligi hazrlanan alan Kadikdy Belediye Meclisinin 20.09.2021 tarih 50
sayill karan ile onaylamis oldugu 1/5.000 Olcekli Nazim imar Planinda Gelisme
Konut Alani ile Park ve Yesil Alan olarak planhidir.

1/1.000 &lcekli uygulama imar plani dedisikligi hazirlanmasi sUrecinde alt ve Ust
dlcekli planlar arasinda uyumsuzliuk olmamasi amaciyla 1/5.000 élgekli nazm

imar plani degisikligi es zamanl olarak hazrlanmaktadir.

Onayli 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plan
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3.3.PLANLAMA ALANI 1/1.000 PLAN DURUMU:

Plan degisikligi hazrlanan alan Kadikdy Belediye Meclisinin 20.09.2021 tarih 50
sayill karan ile onaylamis oldugu 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Planinda
TAKS=0,30 ve KAKS=0,60 yapilasma kosullar ile Aynk Nizam 2 kath Konut Alani ve
Park olarak planhdir.

Onayli 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani

4.PLAN KARARLARI

4.1.iIMAR PLANI GEREKCESI

Planlama alaninda yurirlUkte bulunan imar plani ile mevcut arazi ve yapilasma
kosullannin  birlikte degerlendirimesi  sonucunda, Fetih Caddesi ile Sahinler
Caddesi arasindaki 12 metre genisligindeki ulagim baglantisinin - mevcut
gUzergdhinin yeniden ele alinmasini gerektiren teknik ve fiziksel kosullann

olustugu gdrlimistr. Bdlgede meydana gelen heyelan/kUtle hareketfi

#
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sonrasinda gerceklestirlen mihendislik uygulamalan sonucunda, mevcut imar

planinda éngérilen ulasim gizergahi ile imar adasi arasinda uyumsuzluk ortaya

cikmustir.

Bu kapsamda plan dedisikligi; mevcut fiziksel ve teknik kosullarn plan kararlanna

yansitimasi, ulasim baglantisinin strekliliginin korunmasi ve imar plani kararlannin

uygulanabilifiginin saglanmasi cergevesinde degerlendiriimistir.
4.1.1. Mevcut Ulasim Kararinin Yeniden Degerlendiriimesi

YUrOrlUkteki imar planinda Fetih Caddesi ile Sahinler Caddesi arasinda 12 metre
genisliginde ulagim baglantisi ngdriimUstir. S6z konusu yol, ki mevcut ulasim
aksi arasinda badlanti saglayan ve bdlgedeki ulasim surekliliginin olusturuimasina

yonelik plan kararndir.

Ancak planin hazrlanmasindan sonraki sUregte planlama alaninda meydana
gelen heyelan/kitle hareketi sonucunda mevcut arazi kosullannda degisiklik
meydana gelmis ve bu durum, yUrirldkteki yol guzergdhinin mevcut fiziksel

kosullar dogrultusunda yeniden degerlendirimesini gerekli kilmigtir.

Bu nedenle ulasim gizergdhinin belilenmesinde mevcut plan geometrisinin yani
sra alanin topografik ve jeolojik-jeoteknik kosullan ile gerceklestirilen teknik

mUdahalelerin mevcut durumu dikkate alinmistir.
4.1.2. Heyelan/Kiitle Hareketi ve Gergeklestirilen Teknik Mudahaleler

Planlama alaninda meydana gelen heyelan/kitle hareketi sonrasinda, mevcut
yapllasmanin ve gevredeki kentsel alanlann govenliginin saglanmasina yonelik
mUhendislik tedbirleri alinmistr. Bu kapsamda gercgeklestirien kazk imalatlar,
heyelan/kitle hareketinin  kontrol altina alinmasi ve zeminin stabilitesinin

saglanmasina yoénelik teknik mUdahaleler niteligindedir.

S6z konusu kazik imalatiannin bir bélUmUnUn yUrdrldkteki imar planinda imar
adasi icerisinde kalmasi, mevcut plan kararlan ile arazide olusan fiziksel durum
arasinda uyumsuzluk olusturmustur. Bu  durum, imar adasinin gelecekteki
yapilasma ve imar uygulamasi agisindan da dikkate alinmasi gereken teknik bir

kosul meydana getirmistir.
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Bu dogrultuda ulagim gizergahinin, mevcut teknik mUdahaleler ile uyum

saglayacak sekilde yeniden dizenlenmesi gerekliligi ortaya cikmistir.
4.1.3. Can ve Mal Guvenligi Agisindan Degerlendirme

Heyelan/kUtle hareketinin meydana geldigi alanlarda ulasm ve yapllasmaya
liskin plan kararlannin, mevcut zemin ve yamag kosullan ile gerceklestirilen

mihendislik uygulamalan birlikte degerlendirilerek olusturulmasi gerekmektedir.

Bu kapsamda plan degisikligine konu ulasim gUzergdhinin belilenmesinde;
zemin ve yamag stabilitesi, mevcut mohendislik yapilar, topografik kosullar ve

ulasim guvenligi birlikte degerlendirilmistir.

Onerilen gUzergdh, mevcut teknik mudahaleler ve alanin guncel fiziksel kosullan
le uyumlu olacak sekilde dizenlenmistir. Bdylece ulasim baglanfisinin, mevcut
teknik kosullar dikkate alinarak uygulanabilir bir giizergdh Uzerinden surdurGimesi

saglanmistir.
4.1.4. Ulasim Surekliligi ve Erisilebilirlik

Plan degisikligine konu 12 metre genisligindeki ulagim baglantisinin temel islevi,
Fetih Caddesi ile Sahinler Caddesi arasindaki baglantyr saglamaktir. Yapilan
dizenleme ile s6z konusu baglantinin islevi ve 12 mefre genisligindeki yol karan
korunmus, yalnizca guzergdahin mevcut fiziksel ve teknik kosullara uyum

saglayacak sekilde yeniden duzenlenmesi saglanmistir.

Bu kapsamda plan dedisikligi, mevcut ulasim baglantisinin kaldinimasina yonelik
olmayip, bagdlantinin surekliligini koruyacak yeni bir gUzergdh dUzenlemesine
iliskindir. Boylece mevcut yapilasma alanlarnnin ulasilabilirigi le bolgedeki ulasim

sisteminin sUrekliligi korunmustur.
4.1.5. imar Adasi ve Yapilasma Agisindan Degerlendirme

Heyelan/kitle hareketi sonrasinda  gergeklestirilen kazk imalatlannin  bir
balIUMUNON meveut imar adasl icerisinde kalmasi, yUrorUkteki plan kararlan ile
mevcut teknik durum arasinda uyumsuzluk  olusturmustur. Mevcut plan
kararlarinin aynen uygulanmasi halinde, sdz konusu imar adasinin gelecekteki
yapilasma ve imar uygulamasi sUreclerinde teknik kisitlann ortaya cikmasi s6z
konusu olabilecektir.

%
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Bu nedenle plan degisikligi kapsaminda yol gUzergdhi ile imar adasi arasindaki
iliski yeniden diUzenlenmis; mevcut teknik imalatiarn konumu ile imar adasinin

yapilasma kosullan birlikte degerlendirilmistir.

Dlzenleme, mevcut plan kararlannin gincel fiziksel ve teknik kosullarla uyumlu

hale getirimesine yonelik olarak hazirlanmistir.
4.2.PLAN KARARLARI

Plan degisikligi ile planlama alaninda mevcut plan kararlan, alanin gincel
kosullan ve planlama alani icerisindeki kullanim liskileri dogrultusunda yeniden
degerlendirilmistir. Yapilan dUzenlemeler kapsaminda ulasim, konut ve acik-yesil
alan kullanimlanna iliskin plan kararlar birlikte ele alinmis; kullanim alanlan

arasindaki iliski yeniden dizenlenmistir.

Hazrrlanan plan degisikligi kapsaminda;

» Fetih Caddesi ile Sahinler Caddesi arasindaki 12 metre genisligindeki
ulasim baglantisinin guzergahi yeniden dUzenlenmistir.

* Yol gUzergdhindaki degisiklige bagl olarak imar adasinin geometrik formu
yeniden dlzenlenmis; heyelan/kitle hareketi sonrasinda gerceklestirilen
kazik imalatlannin konumu dikkate alinmistir.

* Konut dlaninin alan bUyUkliginde degisiklik yaplmamis olup, mevcut
planda 2.022,72 m? olan konut alani éneri planda da 2.022,72 m? olarak
korunmustur.

e Yapilan geometrik dizenleme sonucunda yol alani ile imar adasi ve park
alani arasindaki sinirlar yeniden olusturulmustur.

e Yol alani, onayl plandaki 3.777,34 m? bUyUkloginden 3.261,62 m?ye
dUsur0lmUs ve toplam 515,72 m? azalmistr.

e Park alani, onayll plandaki 937,09 m?2 bOyUklOgUnden 1.452,81 m?ye

cikarimis ve toplam 515,72 m? artis saglanmistir.

Hazrlanan 1/1.000 &lgekli uygulama imar plani deQisikligi; 3194 sayill imar
Kanunu, Mekdnsal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin lgili hGkOmleri ile diger ilgili

mevzuat hUkOmleri dikkate alinarak hazirlanmistir.

%
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Yalova i, Merkez licesi, Kadikdy Beldesi, 2399 ada 5-6-7-8 parseller 1/1.000

Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi kapsaminda belirtilen kararlar disinda

kalan hususlarda yUrirlUkteki onayl imar plani hUkOmleri gecerlidir.

Planlama Alani Kullanimlar:

Uygulama imar plani degisikligi sonrasinda olusan alan  kullanimi dagilimi

asagidaki tabloda yer almaktadir.

. ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM FONKSiYONU
ALAN (M2) | ORAN (%) | ALAN (M2) | ORAN (%)
KONUT ALANI 2,022.72 30.02% 2,022.72 30.02%
PARK ALANI 937.09 1391% 1,452.81 21.56%
YOL ALANI 3.777.34 56.07% 3,261.62 48.41%
TOPLAM ALAN 6,737.15 100.00% 6,737.15 100.00%

1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi
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