YALOVA iLi, KADIKOY BELDESI, 464 ADA 1 PARSEL VE 638 ADA 1-2 PARSELLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

YALOVA iLi, KADIKOY BELDESI, 464 ADA 1 PARSEL VE 638 ADA 1-2 PARSELLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

IMAR PLANI YAPILMASININ GEREKCESI VE AMACI:

Yalova lli, Kadikdy Beldesi, G22d15blc/2d pafta, 464 ada 1 parsel ve 638 ada 1-
2 parsellerde 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Dedisikligi hazirlanmistir.

imar plani dedisikligi hazilanan 464 ada 1 parsel Uizerinde mevcut durumda
Uzmanlar Koleji yer almaktadir. 638 ada 2 parsel de Uzmanlar Kolejine ait olup
egitim tesisinde butlinligun saglanmasi amaclyla 464 ada 1 parsel ile 638 ada 2
parselin arasindaki imar yolunun kaldinimasi ve 638 ada 2 parselin kullanim
fonksiyonun Ozel EJitim Alani olarak dizenlenmesine yonelik 1/1000 Olgekli

Uygulama imar Plani Dedisikligi hazirlanmistir.

PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICERISINDEKI YERI

Yalova ili Turkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bolgesi’nin gineydogusunda, 28°
45' ve 29° 35' Dogu Boylamlari, 40° 28' ve 40° 45' Kuzey Enlemi arasinda yer almakta
olup, Armutlu Yarmadasi’nin kuzey kiyisi ile Samanl Daglarn’nin kuzey eteklerine
kurulmustur. ilin denizden yiksekligi 2 m ile 926 m arasinda degismektedir.
Yuzolgcumiu bakimindan Turkiye’nin en kitguk ili olan Yalova'nin yuzolgumu 847
km2’dir.

lin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli ili, giineyinde

Bursa ili (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Kérfezi yer almaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Kadikéy Beldesi; Marmara Bélgesi’nde, Yalova lli
Merkez iice sinirlan igerisinde yer alir. Planlama alaninin kuzeyinde Samanli koy,
guneyinde Yenimahalle kdyu, Batisinda Akkdy koyl, Dogusunda ise Hacimehmet
koyu yer almaktadir. Belde icerisinde iki adet mahalle yer almakta olup bunlar

Merkez Mahallesi ve Ozden Mahallesidir.

Merkez ilgeye bagl beldenin Yalova merkeze uzakigr 10 km’dir.
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PLANLAMA ALANININ KONUMU-ULASIM iLISKILERI

imar plani hazirlanan parseller Kadikdy Belde Merkezinin 2.650 metre kuzeyinde,
Kadi Caddesinin 160 metre, Yalova-Termal Yolunun ise 800 metre dogusunda yer

almaktadir.

BoOlge icerisinde genel olarak yapilasma %30-40 seviyesindedir.

imar Plani Hazirlanan Alanin Uydu Goriintiisi

PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

Mevcut Arazi Kullanim Durumu:

Uygulama imar plani dedisikligi hazirlanan 464 ada 1 parsel tzerinde 4 katl 6zel
egitim tesisi yer almaktadir. 638 ada 1-2 parseller tizerinde herhangi bir yapilasma

bulunmamakta olup ham toprak orttistine sahiptirler.

Planlama Alani Mulkiyet Durumu:

Uygulama imar plani dedisikligi hazirlanan parseller 3194 Sayil imar Kanunun 18.

Maddesi ile olusmus 6zel mulkiyet sahipliligindeki imar parselleridir.
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PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

Planlama Alani 1/50.000 Plan Durumu:
Yalovaili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani 644 sayli Cevre ve Sehircilik
BakanligI'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiukminde Kararname'nin 7.
maddesi uyarinca 29.05.2018 tarihinde onaylanmistir. Plan degisikligi hazirlanan

parseller onayl 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Gelisme Alani

olarak planidir.
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Onayli 1/50.000 Olgekli Cevre Dlzeni Plani Durumu
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Planlama Alani1 1/5000 Plan Durumu:

Plan dedisikligi hazirlanan parsellerden 464 ada 1 parsel Kadkody Belediye
Meclisinin 06.08.2019 tarih ve 42 sayil karar ile onaylamis oldugu 1/5000 Olcekli
Nazim imar Planinda Ozel Egitim Alani, 638 ada 1-2 Parseller Kadikdy Belediye
Meclisinin 01.07.2020 tarih ve 17 sayil karar ile onaylamis oldugu 1/5000 Olcekli

Nazim imar Planinda Ticaret + Konut Alani olarak planliidir.
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Onayl 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan

Planlama Alani 1/1000 Plan Durumu:

Plan dedisikligi hazirlanan parsellerden 464 ada 1 parsel Kadkody Belediye
Meclisinin 06.08.2019 tarih ve 42 sayil karar ile onaylamis oldugu 1/1000 Olcekli
llave ve Revizyon Uygulama imar Planinda Ozel Egitim Alani, 638 ada 1-2 Parseller
Kadikdy Belediye Meclisinin 01.07.2020 tarih ve 17 sayil karar ile onaylamis oldugu
1/5000 Olcekli Uygulama imar Planinda E=1,60 ve Yencok=17,50 yapilasma

kosullar ile Ticaret + Konut Alani olarak planlidir.
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Onayl 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani
imar Plani Degisikligi:

imar plani dedisikligi hazirlanan 464 ada 1 parsel lzerinde mevcut durumda
Uzmanlar Koleji yer almaktadir. 638 ada 2 parsel de Uzmanlar Kolejine ait olup
egitim tesisinde butunligun saglanmasi amaciyla 464 ada 1 parsel ile 638 ada 2
parselin arasindaki imar yolunun kaldinimasi ve 638 ada 2 parselin kullanim
fonksiyonun Ozel EJitim Alani olarak dizenlenmesine yonelik 1/1000 Olgekii

Uygulama imar Plani Dedisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan uygulama imar plani degisikligi ile 464 ada 1 parsel ile 638 ada 2 parsel
arasindaki 7 metre genisligindeki imar yolu kaldinlarak 638 ada 1 ve 2 parseller
arasina kaydinlmistir. Plan degisikligi kapsaminda 464 ada 1 parsel ve 638 ada 2
parselin kadastral biyukliklerinin toplamina esit Ozel EQitim Alani diizenlenmistir.
Plan dedisikligine konu olan Ozel EQitim Tesisi Alani ve Ticaret + Kanut Alaninin

yapllasma kosullarinda herhangi bir duzenleme yapilmamistir. Ayrica 638 ada 1

5/6



YALOVA iLi, KADIKOY BELDESI, 464 ADA 1 PARSEL VE 638 ADA 1-2 PARSELLER
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

parselin dodu cephesinin plan degisikligi sonrasinda 7 metre vyolla
iliskilenmesinden dolay! bu cephe hattinda 5 metre yapi yaklasma mesafesi plan

Uzerinde gosterilmistir.

Yalova ili, Kadikdy Beldesi 464 Ada 1 Parsel ve 638 Ada 1-2 Parseller 1/1000 Olcekli
Uygulama imar Plani Dedisikligi kapsaminda baska herhangi bir dizenleme

yapiimamistir.
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Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama Alani Kullanimlarr:

Uygulama imar plani degisikligi sonrasinda olusan alan kullanimi dagiimi

asagidaki tabloda yer almaktadir.

. ONAYLI PLAN ONERI PLAN
KULLANIM FONKSIYONU ALAN ORAN ALAN ORAN
TICARET+KONUT ALANI (E=1.60) 3,019.07 43.99% 653.98 9.53%
OZEL EGITIM ALANI 2,104.29 30.66% 4,469.38 65.12%
YOL 1,739.48 25.35% 1,739.48 25.35%
TOPLAM ALAN 6,862.84 100.00% 6,862.84 100.00%
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