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1.COGRAFI KONUM

1.1.ULKE VE BOLGE ICERISINDEKI YERI

Yalova ili Trkiye’nin kuzeybatisinda, Marmara Bdélgesi’nin gtiineydogusunda,
28° 45' ve 29° 35' Dogu Boylamlari, 40° 28' ve 40° 45' Kuzey Enlemi arasinda yer
almakta olup, Armutlu Yanmadasi’nin kuzey kiyisi ile Samanl Daglarn’nin kuzey
eteklerine kurulmustur. ilin denizden yiksekligi 2 m ile 926 m arasinda
degismektedir. YUzOlcimi bakimindan Turkiye’nin en kiguk ili olan Yalova'nin

yuzolgcimua 847 km2’dir.

llin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli ili, giineyinde

Bursa ili (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Korfezi yer almaktadir.

KADIKOY BELEDIYESi
1/1000 OLGCEKLIi UYGULAMA IMAR PLANI

ULKE VE BOLGESINDEKI YERI ” HARITA NO: 1 “ KAYNAK:TURKIYE COGRAFYA ANSIKLOPEDISI H OLGEK:1/5 000 000
svA

AKDENIZ

Harita 1 Planlama Alaninin Bélge icerisindeki Yeri

Planlama alaninin bulundudu Kadikdy Beldesi; Marmara Bolgesi’nde, Yalova |li
Merkez ilce sinirlan icerisinde yer alir. Planlama alaninin kuzeyinde Samanli
kdyl, guneyinde Yenimahalle koyd, Batisinda Akkdy koyu, Dogusunda ise
Hacimehmet koyu yer almaktadir. Belde icerisinde iki adet mahalle yer

almakta olup bunlar Merkez Mahallesi ve Ozden Mahallesidir.

Merkez ilceye bagl beldenin Yalova merkeze uzakligi 10 km’dir.

TUER PLANLAMA
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1.2.ULASIM BAGLANTILARI VE ERISILEBILIRLIK

Kadikdy Beldesinin ulasim baglantisi karayoludur. Yalova Merkez Uzerinden
karayolu ile Bursa ve Kocaeli illerine baglidir. Kadikdy’den gerek ilgcelere olan
baglantlar gerekse komsu illere olan butin baglantlar asfalt yollarla
saglanmaktadir. Yer yer agrr tonajll araclardan dolayn asfaltta bozulmalar
meydana gelmistir. Kent i¢i yollarn buyUk bir bolumu stabilize olup yeni

yerlesim yerlerinde Kkilit tas kaplamadir.

Kadikdy’un 6nemli merkezlere olan uzakligi ise asagidaki tabloda verilmistir.

MERKEZLER MESAFE
KADIKOY - YALOVA 5 KM
KADIKOY - TERMAL 6 KM
KADIKOY - ALTINOVA 33 KM
KADIKOY - KARAMURSEL 40 KM
KADIKOY - ARMUTLU 47 KM
KADIKOY - ISTANBUL 93 KM
KADIKOY - KOCAELI 88 KM
KADIKOY - CANAKKALE 332 KM
KADIKOY - TEKIRDAG 241 KM
KADIKOY -iZMIR 391 KM
KADIKOY - ANTALYA 619 KM
KADIKOY - KONYA 560 KM
KADIKOY - BURSA 61 KM
KADIKOY - ANKARA 421 KM
KADIKOY - MALATYA 1072 KM
KADIKOY - TRABZON 1068 KM
KADIKOY - SAMSUN 707 KM

Harita 2 Planlama Alaninin Onemli Merkezlere Uzakliklari
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2.FIZIKSEL YAPI VE CEVRESEL KAYNAKLAR

2.1.YONETIMSEL YAPI

Yalova yerlesimi 6 Haziran 1995 tarihinde il olmustur. Yalova ili, bugtinkii idari
bolunise gore merkez ilceyle birlikte 6 iceden olusmaktadir. Yalova ilinin 6 ilce

belediyesi ile birlikte, toplam 14 belediyesi ve 43 kdyu bulunmaktadir;

Kadikdy Beldesi, Yalova il Merkez iige sinirlarn icerisinde yer almaktadir.

KADIKOY BELEDIYESI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

IL IDARI BOLUNUS “ HARITA NO: 2 H KAYNAK: TURKIYE COGRAFYA ANSIKLOPEDISI “ OLGEK:1/750 000

i

4
Ermutlu
\—\_/_\

Kullanim Klavuzu
LEGEND

Belediyeler............. O
Belde Belediyeler... (@

Harita 3 il idari Bolunis

ILCE ADI BELEDIYE ADI BELEDIYE NITELIGI
MERKEZ YALOVA iL MERKEZ
MERKEZ KADIKOY BELDE
ALTINOVA ALTINOVA iILCE MERKEZI
ALTINOVA KAYTAZDERE BELDE
ALTINOVA SUBASI BELDE
ALTINOVA TAVSANLI BELDE
ARMUTLU ARMUTLU iILCE MERKEZI
CINARCIK CINARCIK iILCE MERKEZI
CINARCIK ESENKOY BELDE
CINARCIK KORU BELDE
CINARCIK TESVIKIYE BELDE
CIFTLIKKOY CIFTLIKKOY iILCE MERKEZI
CIFTLIKKOY TASKOPRU BELDE
TERMAL TERMAL iILCE MERKEZI

Tablo 1 Yalova ili YBnetimsel Yapisi
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2.2.COGRAFi KONUM

Kadikoy Beldesi, Yalova Merkeze bagdlidir. Yalova ili, Tirkiye’nin kuzeybatisinda,
Marmara Bolgesi sinirflan igcinde kalan, 39 - 40° kuzey enlemi, 29 - 61° dogu
boylamlan arasinda denizden yuksekligi 2 metre, en yuksek noktasi 926
metredir. 847 kilometrekarelik alani ile Glke ytzélgimunin %0,11 'lik bolimunu

kapsamaktadir.

Yalova, yuzolcumu itibariyle Turkiye’nin en ktuguk ilidir. Ayrica 105 km ile denize

en uzun kiyisi olan turistik illerinden de birisidir.

Yalova iline bagl 43 kdy, 6 iice belediyesi ve 8 belde belediyesi vardir. Yalova

ilceleri asagida belirtilmistir:

= Yalova Merkez
= Altinhova

=  Armutlu

= Cinarcik

»  Ciftlikkody

= Termal

Yalova lline ait belde belediyeleri asagida belirtiimistir:

= Esenkoy

= Kadikdy

= Kaytazdere
= Koru

=  Subasl

= Taskopru

= Tavsanli

= Tesvikiye

TUER PLANLAMA
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KADIKOY BELEDIYESI
1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

ILGE IDARI BOLUNUS H HARITA NO: 3 H KAYNAK:YALOVA BELEDIYESI

GOSTERIM

Kj PLANLAMA ALANI
ILGE SINIRI

Harita 4 lice dari Bolinus
2.3.TARIHSEL VE MEKANSAL GELISiM

2.3.1.iLIN TARIHi

Anadolu’nun her tarafinda oldugu gibi M.O 4. ve 3.bin yillannda bolgede Etiler
ile hemcins olan Anadolu kavimleri gorilmektedir. M.O. 1200 yillan baslannda
bu bolgenin egemenliginde Frig devletini gormekteyiz. Friglerden sonra bu
bolgeye Bebryk, Thyn ve Bithyn isimlerini tasiyan bir takim kavimler gelir. M.O.
700 yllannda Kimmerlerin akinlanyla zayiflayan Friglerin yerine Bithynler
egemen oldular. M.O. 300.yillarda bu bolgeye Herakles, Aslepios, Nemf’ler gibi
ilah ve ilaheler kaplica bolgesindeki sanat eserlerinde yer almislardir. Roma
imparatoru Justinian déneminde bu bolgede bir cok kilise, saray, sttunlu
galeriler ve oteller yapiimistir. Boylece romalilar zamaninda Yalova, Termal ve
cevresi buyuk 6nem kazanir. Ciftlikkdy ilce yoresinin bilinen ilk adi Pylai’dir.
Yorede, Helenistk Cag'dan Bizans Cagdi'na Kadar cok sayida ve degisik
zamanlara ait yazt ele geciriimistir. Adina ik olarak 4. Yuzylda

rastianmaktadir.

Osmanl beyliginin kuruldugu bélgeye cok yakin olan Yalova’ya ilk Turk akini

1307’de yapimis, 1326’da Kara Yalvacogdlu Bey burayl ele gecirmistir. ilk

TUER PLANLAMA
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ylllarda Yalakova, Yalova gibi adlar verilen bolge daha sonra bugtn ki adini
almistir. Bundan sonra bélge Orhan Bey tarafindan Gazi Karamiursel’e tmara
verilmistir.16. yuzylldan itibaren anayolun Dil iskelesi Uzerinden gecmesi
Yalova’nin énemini arttirmistir. ildeki su kemerleri, su terazisi, depo ve hamam
kalintlan bu déneme aittir. Evliya Celebi Yalova ve kaplicalarn hakkinda bilgi
vermektedir. 1745 tarihinde ibrahim Muiteferrika ve Sait Celebi tarafindan

Osmanli imparatorlugu déneminde ilk kadit fabrikasi Yalova’da kurulmustur.

30 Ekim 1918 tarihli Mondros Mutarekesinden sonra Yalova’da Mudafa-i Hukuk
Cemiyeti kurularak Milli Micadelede yer alinmistir. 1921 yilinin ocak ayinda
TBMM hiukimeti Yalova’ya kaymakam gondermistir. 19 Temmuz 1921 yilinda

Yalova ve koyleri Yunan ve isbirlikci yerli Rumlarin isgalinden kurtariimigtir.

26 AQustos 1922’de Buyuk Taarruzun baslamasiyla Yalova’da 18. ve 19.
taburlar Halit Pasa komutasinda dismana son taarruzu yaparlar. Boylece
timuyle dusmandan temizlenen Yalova ve koyleri geri dénen Turklerin

yerlesmesiyle kurtulusa ulasir.

Yalova daha sonra Atatirk’in istediyle 1930 tarihinde istanbul’a bagl bir kaza
durumuna gelir. 31.5.1995 tarih ve 4109 sayill kanun uyarnca 3.06.1995 tarih
ve 550 saylll K.HK ile Yalova il olmustur. Su anda Yalova iline baglh 5 ilgce

mevcuttur.

Yalova’nin nufusu 1893 vyilinda; Balkanlardan, Kinmdan, Bulgaristan’dan,
Dagistan’dan, Yugoslavya’dan, Romanya’dan g6¢ eden vatandagslarmizia
Cerkezler, Gurculer ile Karadenizllerden olusmaktadir. Ayrica Yalova ilgce
olarak istanbul’a baglandiktan sonra ulasimin giiglenmesiyle Tirkiye’nin her
yerinden go¢ almistir. Yalova’ya go¢ eden topluluklann hemen hemen hepsi
kendi kulturel Ozelliklerini sirdurmeye calismakta ise de olusan bu kudltar

mozaigi kaynasmanin en guzel 6rnegini teskil etmektedir.
2.3.2.KADIKOY BELDESI VE PLANLAMA ALANI

Kadikdy Beldesi 1879 ylinda baslayan Osmanli-Rus savasindan sonra Batum
yoOresinden gelen goclerle Pasakdy ve Kurtkby'e yerlesen godcmenlerin
olusturdugu yerlesim yeridir. 7 Haziran 1992'de belediye statlisti alarak beldeye

donusmaustar.

TUER PLANLAMA
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2.4.1KLIM OZELLIKLERI

Marmara bolgesinin dogusunda yer alan Yalova ilinin iklimi, Makro-klima tipi
olarak; Akdeniz ve Karadeniz iklimleri arasinda bir gecis niteligi tasir. Yalova
iklimi, bazi donemlerde karasal iklim ozelliklerini yansitmaktadir. Yalova
bolgesinde kuzeyden ve guneyden gelenlerle, sakin nitelikli olmak Uzere
baslica u¢ tir hava akimi egemendir. ilde yazlar sicak ve kurak, kislar ik ve bol

yagushdir.

iide yazlar kurak ve sicak, kislar ik ve bol yadishdir. 30 yillik rasat bilgilerine
gore, Yalova’da vyillk ortalama sicaklk degeri 14,6 °C’dir. En soguk ay

ortalama sicakligi 6,6 °C, en sicak ay ortalama sicakligi 23,7 °C’dir.
2.5.METEOROLOJIK VERILER

Yalova ili genelinde ortalama sicaklik degderleri 6.6 °C ile 23.7 °C arasindadirr.
En yUksek sicakligin oldugu aylar sirastlyla Agustos, Temmuz ve Haziran aylandir.
En disuk sicaklik ise sirasiyla Ocak, Subat ve Mart aylardir. Meteoroloji Genel
Madarluga  1970-2015 vyillan arasi  yillk ortalama sicaklk degerlerini
inceledigimiz zaman ortalama sicaklik degerinin en dustuk oldugu yil 1976 yili
en yuksek oldugu yil ise 2008 yilidir. 1976 ylinda olcilen en dusuk sicaklk
degeri 13.70 °C iken 2008 yilinda olgulen en yuksek sicaklik degeri 16.61 °C’dir.

Meteoroloji Genel Mudurligu 1970-2015 yillan arasi yillk ortalama yagis
miktarlarini inceledigimiz zaman Yalova ili en az yagisi 2011 ylinda (39.36
kg/m2) en fazla yagisi ise 2010 yilinda (107.76 kg/m?) almistir. Ayrica gunlik
toplam en yuksek yagis miktarn 10.09.1981 tarihinde 181.9 kg/m2 olarak
gerceklesmistir. En yuksek kar ise 19.02.2008 tarihinde 50.00 cm olarak
Olculmustur. Yalova’da ortalama ruzgar hizi 1,82 m/sn. olup, hakim ruzgar

yonu ise kuzeybatidir.
2.6.BITKi ORTUSU

Yalova ilinde kiyilar girintili cikintill bir 6zellik gostermemektedir. ilin bitki 6rtiisiini
makiler ve ormanlar olusturmaktadir. Samanl daglarnin kuzey ve gineyinde
vadi iclerinde bulunan makiler, bu kttlenin etekleri boyunca kesintili seritler ve

parcalar halinde bulunurlar.

TUER PLANLAMA
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Yalova’nin guneyindeki dik yamaclar tumuyle gur bir orman ortust ile kaplidir.
Ormanlar ilin yaklasik % 5°ini kaplar. Ormanlik alanlarda genellikle kayin, mese,
gurgen, kizicik, kestane ve hlamur adaclarn gorulir.(Kaynak:Yalova il Kiltir

Turizm Muduarlagi)

Alanda genel itibariyle ile 6zgu bitki ortisti olan makilk, meyve agaclarnin
bulundugu agaclik alanlar ve zeytinlikler mevcuttur. Agaclik alanlarda at
kestanesi, mese, akcaagac¢ alan dahiinde gorilen agaclardir. Guneyde

orman alani bulunmaktadir.
2.7.NUFUS

Cumhuriyet déneminde Yalova'nin nufusu 1927-2020 yillan arasinda yapilan
butin niufus sayimlarinda kesintisiz olarak artmistir. Bununla birlikte ilde nufus
artis hizinin istikrarll oldugu pek séylenemez. Yalova'nin nufusu bir sureligine 17
Agustos 1999 Dogu Marmara Depremi'nden etkilenmis ve nufus artis hiz
azalmistir. Ancak bu durum fazla uzun sirmemistir. Yalova nufusunun 1935-
2017 yillan arasindaki degisimi asagidaki tabloda goérilmektedir. 1935 yilinda
16.840 olan Yalova nufusu, 1970 yilinda 42.689'a, 2020 yiinda da 276.050'e
yukselmistir. Baska bir deyisle Yalova nifusu 1935-2020 yillarn arasinda yaklasik

olarak 16 kat artmistir.

31 ARALIK 2019 TURKIYE NUFUSU HARITASI

N

\\4¢\v|
/
S

stanbul]

O Lejant
4 V 00 266 150 Niifus Miktarlar 250 8in - 500 8in [l 3 Milyon - 5 Milyon Tarkiye Sinin | =
———t—t——t—+— 0- 100 Bin 500 8in - 1 Milyon [l 5 Milyon - 8 Milyon I Merkezleri
“Veriler TUIK Tarafindan Saglanmistir 100 Bin - 200 Bin [ 1 Miyon - 3 Miyon I & Milyon - 16 Milyon

T

Harita 5 Turkiye ve Yalova lli 2020 Yili Nufus Yapisi Haritas
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YALOVA ILI 1965-2020 YILLARI ARASI NUFUS DEGISIMI
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2014 2016 w2017 k2018 12020
Grafik 1 Yalova linin Yillara Gére Niifus Degisimi
iice Toplam Erkek Kadin
Merkez 149,330 74,103 75,227
Altinova 30,780 16,451 14,329
Armutlu 9,901 5,091 4,810
Cinarcik 34,699 17,269 17,430
Ciftlikkdy 44,808 22,408 22,400
Termal 6,532 3,538 2,994
Toplam 276,050 138,860 137,190

Kurtulus Savasi doneminde Kafkasya ve Balkanlar, Cumhuriyet doneminde ise
Turkiye'nin her bolgesinden goclerin olmas ve son yllarda da Gilneydogu
Anadolu Bdlgemizden yogun goclerin olmasi, nufusun oldukca farkl gelir
dizeyine sahip insanlardan olusmasina ve Yalova'nin farkl bir kdlturel ve

kozmopolit yaplya burinmesine yol acmistir.

Tablo 2 Yalova lli Niifus Degerleri-2020
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llin dogal ve goclerden meydana gelen niifus artislarina paralel olarak, insaat
sektériinde hizll gelisme gérilmustir. Yalova'nin istanbul'un turistik banliydsi

konumunda olmasi nedeniyle iide 6nemli sayida yazlik¢i bulunmaktadir.

Yerlesim Yeri 2020 Yih Ntfusu YUz(ilnciié])mU Nifus Yogunlugu (kisi/km?)
Merkez 149,330 164 911
Altinova 30,780 95 324
Armutlu 9,901 238 42
Cinarcik 34,699 188 185
Ciftlikkoy 44,808 117 383
Termal 6,532 45 145
Toplam 276,050 847 326

Tablo 3 Yalova ili Yerlesim Birimleri Niifus Yogunlugu-2020

2020 yil itibariyle nidfus yogunlugu il genelinde km?ye 326 kisi olup, bu
yogunluk 109 kisi olan Turkiye ortalamasinin yaklasik 2,99 katina denk
gelmektedir. ilin 276.050 kisi olan toplam niifusunun 138.860' erkek, 137.190'ni
ise kadindir. NUfus buyukligu acisindan ildeki ilk G¢ yerlesim merkezi; Yalova
Merkez (149.330 kisi), Ciftlikkoy ilcesi (44.808 kisi) ve Cinarcik ilgesi (34.699 Kisi)

olarak srralanmustir.

Kadikoy belde nifusu incelendiginde 1965 yilinda 1454 kisi, 1970 yiinda 1469
kisi, 1975 yiinda 1464 kisi, 1980 yllinda 1652 kisi, 1985 yllinda 2017 kisi ve 1990
ylinda 2741 kisinin yasadigl Tirkiye istatistk Kurumunun verilerinden
anlasimaktadir. 1985 yilina kadar duragan bir ntifus gelisimi gézlenen beldede
(1995 yiina kadar koy) bu tarihnten sonra niufus gelisimi nispeten hizlanmistir.
Gunumuze kadar olan surecte belde nufusun surekli ve benzer oranlarda artis

gosterdigi gorulmektedir.

TUER PLANLAMA
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KADIKOY BELDESI NUFUS DEGisiMi (2000-2020)
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Grafik 2 Kadikdy Beldesi Yillara Gore Nifus Degisimi

2.8.ULASIM VE ARAC SAYISI

Karayolu, denizyolu ve havayolu imkanlar ile diger illere bagl olan Yalova,
ulasimda cografi konumu ve istanbul, Kocaeli ve Bursa gibi merkezlere olan
yakinligi ile bircok avantajlara sahiptir. Kente karayolu ve denizyolu ile yogun
yolcu giris ¢ikisi olmaktadir. Yalova, Avrupa ve istanbul'un Ege ve Akdeniz'e

gecis yolu uzerinde onemli bir konuma sahiptir.

Karayolu

Yalova'da gerek ilgcelere olan baglantilar gerekse komsu illere olan butin
baglantlar asfalt yollarla saglanmaktadir. Yalova'nin guneyinde yer alan
Bursa ili ile olan karayolu baglantisi, Samanl dagdlan Uzerinden gecmesi
sebebiyle hem viraji hem de inisli-cikishdir. Oldukca islek olan bu yolun
standartlarini  arttirmaya ve genisletmeye yoOnelik calismalar devam
etmektedir. O-33 istanbul-izmir Otoyolu’nun tamamlanmis olup bu yol, Yalova-
Bursa baglantisinda alternatif bir guzergah niteligindedir.  Yalova-Bursa
baglantisi ile Yalova'dan i¢ Anadolu Bélgesine ve Ege ile Akdeniz Bélgelerine
de ulasmak mumkindur. Yalova-Kocaeli karayolu baglantisi ise, Yalova'nin

ayni zamanda istanbul'a ve i¢ Anadolu'ya acilan diger 6nemli baglantisidir.

Planlama alani olan Kadikdy Beldesi, Yalova-Kocaeli Devlet Yolu ve istanbul —
Bursa — izmir ulasim baglantlannin saglandidi ana ulasim aklannin disinda yer

almaktadir.
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Proje asamasinda olan Yalova Guney Cevre Yolu Yalova-Bursa Karayolu ile
Yalova'nin bat ilgelerini birbirine baglayan énemli bir yol projesi olup yaklasik

olarak 3.000 metresi Kadikoy Belde sinirlan icerisinden gegcmektedir.

Yalova Guney Cevre Yolunun tamamlanmasi ile birlikte beldedeki transit tasit
yoJdunlugu artacaktir. Onemli bir ulasim aksin yerlesmesinin icerisinden
gecmesi beldeye ticari yonden katklarn oldugu kadar kuzey ve glney
boélgeleri arasinda erisimi kisittamasi acisindan bir sorun olarak karsimiza

cikmaktadir.

KADIKOY BELEDIYESI -
1/1000 OLGEKLiI UYGULAMA iMAR PLANI

ULASIM AGINDAKI YERI H HARITA NO: 4-A H KAYNAK: KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU bLCEK:WH 500 000

|

Harita 6 Yalova lli Bélge Ulasim Agindaki Yeri

Havayolu

Yalova, bugun icin havayolu ulasimi imkanina sahip degildir. Fakat Hava Harp
Okulu'na ait olan Yalova-Kocaeli karayolu Uzerinde bir adet askeri havaalani

bulunmaktadir.

Ayrica Yalova konum olarak istanbul’a yakin olmas sebebi ile 52 km
mesafedeki Sabiha Gokgen Hava Limanini ve 96 km mesafedeki Ataturk Hava

Limanini rahatlikla kullanabiimektedir.
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Denizyolu

Yalova, bir kiyl ili olmasl sebebiyle denizyolu ulasimina acik olup genellikle
Yalova-istanbul arasinda yolcu ve yik tasmacilidi yapimaktadir. Yalova-
istanbul arasinda sehir hatlar yolcu vapurlarl ve deniz otobdsleri ile sadece
yolcu tasimaciigr gerceklestirilirken, araball vapurlarla ara¢ ve yolcu
tasimaciligi, feribot seferleriyle ise yuk, yolcu ve ara¢ tasimacilig
yapllmaktadir. Yalova'dan istanbul ve Kartal'a dizenli ekspres ve deniz
otobusleri, Armutludan Yenikapl ve Bostanciya deniz otobusu seferleri
yapllmaktadir. Ayrica Yalova'dan Yenikapl'ya ve Pendik'e feribot ve
Topcular'dan Eskihisar'a arabali vapur seferleri yapimaktadirr. Asagidaki
tabloda belirtildigi gibi deniz yolu guzergahlan arasinda 140 dk ile en uzun
yolculuk stresi Yalova-Sirkeci hattina, en kisa yolculuk suresi 30 dk ile Yalova-

Kartal hattina aittir.

Ulagim Hatti Ulagim Tard Yolculuk Siresi (dk)

Yalova-Yenikap Hizli Feribot 60
Yalova-Kartal Deniz Otobusi 30
Topcular-Eskihisar Feribot 40
Yalova-Sirkeci Yolcu Vapuru 140
Yalova-Kartal Yolcu Vapuru 70
Yalova-Pendik Feribot 40
Armutlu-Yenikapi-Bostanci Deniz Otobusi 60

Tablo 4 Yalova Deniz Yolu Ulasimi

Yalova'da 9 Kasim 1996 tarihinde yat limani insaatina baslanilarak 2010 ylinda
tamamlanmistir. Konumu itibari ile Karadeniz ve Ege Denizi arasinda seyir eden
yatlarn transit duraklama noktasidir. 100 tonluk lifte sahip cekek sahasi ile
Marina, deneyimli kadroya sahip bakim — onarnm atolyeleri ve ihtiyaclarna
cevap verebilecek donanimda yat marketi ile de yat sahiplerinin tercih

edecedi bir noktadir.

Marina’da bulunan yiyecek ve igecek uniteleri marina misafirlerine birgok
alternatifi ile hizmet vermektedir. Deniz yolu ile istanbul Yenikapi ve Pendik’e
ulasim hemen yaninda bulunan terminalden, Kartal’a ise sadece 5 dakikalik
yurime mesafesinde deniz otobust ile saglanabimektedir. Bu nedenle
istanbul’un iki Uluslararasi Havalimani’na deniz ulasimindan sonra sadece 20

dakikallk ara¢c mesafesindedir.
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Demiryolu

Yalova ili konum itibar ile demiryollan aginin disinda kalmaktadir.
2.9.EKONOMIK YAP]
2.9.1.YALOVA iLi

Yalova ilinin ekonomisinde GSYiH anlaminda en bilyilk paya sanayi sektérii
sahiptir. Sanayi sektorl icerisinde en yuksek pay imalat sanayine aittir. Ticaret
sektorii de il ekonomisine katki agisindan en onemli sektorlerden birisidir.
Ekonomik gelirlerin diger 6nemli kismini tanm ve turizm sektdrinden elde

edilen gelirler olusturmaktadir.

Yalova ilinin ekonomisi temel olarak Tarm sektoérinde cgicekgilik ve seracllik,
Sanayi sektoriinde ulasim araclar imalati, tekstil, kimya ve kagit gibi alanlar ile
Hizmet sektorinde toptan-perakende ticaret, sosyal hizmetler ve turizme
dayanmaktadir. ildeki sanayi kuruluslari, plastik, teksti, elyaf, mermer, kimya,
dondurulmus gida, kagit Urunleri, ambalaj, gemiciik ve otomotiv yedek
parcasi konusunda Uretim yapmaktadir. Yalova’da buyuk olcekli sanayi
tesisleri ©Ozellikle ilin dogu kesiminde, Altnova ve Ciftlikkdy ilcelerinde

yogunlasmistir.

il ekonomisi icinde tanm ve turzm faaliyetleri énemli bir yer tutmaktadir.
Seracilik ve sus bitkileri Gretimi kapsadigl alan bakimindan kicuk paya sahip
olmakla birlikte, tarnmsal tretimde sagladigl ekonomik girdi bakimindan yuksek
bir paya sahiptir. Kesme c¢icek uretimi sadece yurt ici pazarlarda

tiketimemekte, ayni zamanda ihracat yapiimaktadir.

Yazlk turizminin 6nem tasidigi Yalova’da Cinarcik plaj turizmi, Termal ve
Armutlu ilgeleri ise termal turizm ile 6n plana ¢ikmaktadir. Termal ve Armutlu

kaplicalari, turizm gelir kaynaklan arasinda 6nemli bir yere sahiptir.

Yalova’da ticari faaliyetler U¢ duzeyde yapimaktadir. Bunlardan biri il
nufusunun gereksinmelerini ve talebini karsilamaya y6nelik olarak yapilan il ici
ticarettir ki, bu 6nemli bir turizm alani olan ilde 6zellikle yaz sezonlarinda artan
nifus nedeniyle giderek boyutlarni arttirmaktadir. ikincisi, ilin tanmsal ve sinai
Uriinlerini basta istanbul ve Bursa olmak Uzere Turkiye’nin diger yorelerine

aktaran yurt ici ticarettir. Uglincusu ise ilin belirli tarmsal ve sinai Urtinlerinin
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yabanci ulkelere pazarlanmaslyla olusan yurt disi ticarettir.

Yalova ilinde sanayi yatinmlan acgisindan son yillarda gemi insa sektorinin 6n
plana ciktig gorilmektedir. ikinci sirada gida sektérii gelmekte ve bu sektori

sirastyla, tekstil, mobilya ve madencilik sektorleri iziemektedir.

ilin istanbul, Bursa, Kocaeli gibi gelir diizeyi yiksek ve kalaballk merkezlere
yakin olmasi ve kolay ulasilabilirligi, Yalova’daki ticari faaliyetlerin gelisme

potansiyelini arttiran etmenlerdir.

Bolgenin iklim ve toprak yapisinin tanma oldukga elverisli olmasi nedeniyle
yetistirlen dran cesitliligi fazla ve tanmsal Uretimde verimlilik yuksektir. Diger
taraftan, Turkiye’nin yuzolgcimu olarak en kuguk ili olmasl sebebiyle yerlesim
alani darligl ortaya cikmaktadir. Bu sebeple tanmda yapilacak yatinmlarda

katma degerin yuksek olmasi 6zelligi aranmalidir.

Yalova’da tarmsal uretim bakimindan o©one c¢ikan drunler su sekilde

siralanabillir;

Tarla Uranlerinde: Misir, bugday, arpa ve fig,

Meyve uretiminde: Zeytin, elma, seftali, kiraz, kivi ve armut,

Sebze Uretiminde: Lahana, domates, kivircik marul, hiyar ve fasulye,
Sus bitkilerinde: Dis mekan, ic mekan ve kesme cicek.

Yalova ilinde ekonominin dayanaklarndan biri olan tarm sektorinde,
meyveciligin ardindan agirlikli olarak katma degeri yiksek olan cicekcilk ve
seracllik faaliyetleri gerceklestirimektedir. Seracilk ve sus bitkileri Gretimi ilde
kucuk bir alana yayllmasina ragmen tarmsal tretimde sagladiklan ekonomik
girdi acisindan yuksek paya sahiptir. Yalova’da sus bitkileri yetistiriciligi; salon
ve sus bitkileri, bahge ve ¢cevre duzenlemesinde kullanilan agaclar, soganl ve
rizomlu sus bitkileri ile kesme cgigcek olmak uzere dort kismda toplanmaktadir.
Ukemizde uretilen kesme cicedin  %25’den fazlasi Yalova’dan

karsilanmaktadir.

iide, meyve, sebze, sus bitkileri bad gibi tarmsal Urinler Uzerine bilimsel
arastirma programlarini ilerletmek, bolgede yetistirilen Grinlere ait problemleri

cOzmek, fidanlklara ve ciftcilere hastalktan arnndinimis ana¢ materyal
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saglamak ve diger tanmsal sorunlan c¢dzmek amaclanyla kurulmus olan
Ataturk Bahce Kulturleri Merkez Arastirma Enstitisi Muduarliga, Yalovall

ciftcilere hizmet vermektedir.

Hayvancilik sektorunde kdltar irki sut inekgiligi, Merinos ve Kivircik irklarinin
bulundugu koyunculuk, besi sigirciligl, tavukguluk ve aricilik 6n plana ¢ikmigstir.
Ayrica dondurulmus ve sogutulmus Urtnlerin Uretimi de gelismeye baslamistir.
Su urtinleri tretimi 6zelikle de sus balik yetistiriciligiyle ilgili Yalova Universitesi’nin

calismalan bulunmaktadir.
2.9.2.KADIKOY BELDESI VE PLANLAMA ALANI

Kadikdy Beldesinin ekonomik yapisi incelendiginde nufus genel yapisindan
kaynakl olarak genellikle emekli bireylerin ikamet ettigi goérilmektedir. Bunun
disinda genel gecim kaynag tanm faaliyetleridir. Ozellikle sebze- meyvecilik
ve oOrtd alt yetistiriciligi en yaygin tarnmsal faaliyet kolu olarak ortaya
clkmaktadir. Bunun disinda Kadkoy’in Yalova Merkeze yakin olmasi
dolayisiyla Yalova Merkezdeki sanayi ve hizmet sektdrinde calisan nufus da

yer almaktadir.
2.10.CEVRE KALITESI VE SORUNLARI

Yalova il genelinde evsel ve endistriyel nitelikli atik sular artma tesislerinde
antiildiktan sonra Marmara Denizi'ne desarj ediimektedir. Belediyelerin
kanalizasyon sistemi arntma tesisleri ile sonuglanmakta ve ildeki sanayi
tesislerinin de kendi artma tesisleri mevcut oldugundan ilimizde su Kkirliligi
konusunda ciddi bir sorun bulunmamaktadir. Kati atiklarnn bertarafi duzenli
depolama alaninda saglanmaktadir. Ancak zaman icerisinde duzenli
depolama alani ihtiyaci dogacaktir. Hava kalitesine iliskin olarak herhangi bir
olumsuzluk ise bulunmamaktadir. 2016 Yii T.C Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Cevresel Etki DeJerlendirmesi izin Ve Denetim Genel Mudurlugi Yalova |l

Cevre Durum Raporu sonuglarina gore ildeki dncelikli gcevre sorunlart;

Oncelikli sorun 1: ildeki hafriyat toprad depolanma sahasi yetersizdir. insaat
yikinti atiklan icin depolama alani bulunmamaktadir. Bu konuda belediyelerin
daha hizli bir sekilde calisarak yeni depolama yerleri belirlemesi zorunludur.

Oncelikli sorun 2: Su Kirliligi olarak ildeki nufusun % 93’ne yakininin evsel

TUER PLANLAMA
20/ 48



KADIKOY (YALOVA) 1/5.000 OLCEKLI ILAVE VE REVIZYON NAZIM IMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

kaynakl atk sular arfiimaktadir sadece 5 bin nufuslu bir beldenin ve az
sayidaki koylerin atik sularn arntimamaktadir. Bayuk Endustriyel tesislerin ve
kicuk sanayi sitesinde yer alan tesislerin de yine tamaminin atk sulari

arntiimaktadir. Dolayislyla atik su ile ilgili de ciddi bir sorun bulunmamaktadir.
2.10.1.HAVA KALITESI

Turkiye’de 0zellikle kis sezonunda baz sehir merkezlerinde meteorolojik sartlara
da bagl olarak hava kirliligi gorulmektedir. Kis aylarnda i1sinmadan
kaynaklanan hava kirliliginin temel sebepleri; dusuk vasifll yakitlann iyilestirime
islemine tabi tutulmadan kullaniimasi, yanlis yakma tekniklerinin uygulanmasi
ve kullanilan yakma sistemleri isletme bakimlannin dizenli olarak yapilmamasi
seklinde srralanabilir. Ancak i1sinmada dogal gazin ve kaliteli yakitlarnn
kullanilmasi sonucu Ozellikle buyuk sehirlerde hava kirliliginde 1990°lI yillara
gore azalma olmustur. Sehirlesme ile sanayi tesislerinin yakin cevresindeki
boélgelerdeki konutlasmalarn artmasi hava kirliliginin - olumsuz etkilerini
artirmaktadir. Komure dayall termik santrallerde kullanilan yerli linyitlerin yiksek
kikdrt orani ve baazl tesislerde aritma sistemlerinin olmamasi nedeniyle kukurt
dioksit (SO2) emisyonlarn problem olusturmaktadir. Cevre Mevzuatinin kirletici
vasfl yuksek tesisler olarak nitelendirdigi enerji tretim tesisleri icin mevzuatta
Ozel emisyon sinir degerleri bulunmaktadir. S6z konusu tesislerin kurulmasi ve
isletimesi icin gerekli izinler, tesisten c¢ikan emisyonlar ve tesisin etki alani
icerisinde hava kirliliginin tespitine iliskin usul ve esaslar Cevre Mevzuat’nda
belirlenmistir. Kati, sivi ve gaz yakit kullanan bu tesisler icin ilgili baca gazi sinir
degerlerinin saglanmasi yaninda tesis etki alanlarnda hava kalitesi sinir
degerlerinin de saglanmasi gereklidir. Bu nedenlerle s6z konusu tesislerden
kaynaklanan 0Ozellkle toz, kukurt dioksit (SO2) ve azot oksit (NOX)
emisyonlarnnin giderimesi ve azaltimas konusundaki tekniklerinin uygulanmasi
gereklidir. S6z konusu azaltim teknikleri ile son yillarda tesislerden kaynaklanan
emisyon yukleri onemli Olcude azaltlabilmektedir. S6z konusu azatlim
tekniklerinin hayata gecirimesi ve yaygin olarak kullanilabilmesi icinde Cevre
Mevzuatinda bazi dedisiklikler yapilmistir. Sehirlerde yasanan hava kirliligine,

artan motorlu tasittardan kaynaklanan egzoz gazlan da katki saglamaktadir.

Yalova iinde Hava Kalitesi izieme AQJi Projesi kapsaminda Merkez, (Genglik
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Spor il Mudurligu énuinde) ile Altinova ve Armutlu ilcelerimizde toplam 3 adet

Hava Kalitesi izleme Istasyonu mevcuttur.

Bu istasyonlarda SO2(Kukurt dioksit), PM10 (Partikil Madde), Ruzgar hiz,
Rizgar Yonu, Hava Sicaklg, Bagl Nem, Hava Basinci parametreleri

Olculmekte ve gercek zamanli olarak olguimektedir.

Marmara Temiz Hava Merkezi tarafindan biri Altinova, digeri Armutlu iigemizde
olmak Uzere iki izleme istasyonu kuruimus olup 2013 yilinda O&lgumlere

baslamistr.
2.10.2.SU KALITESI
Yalova ilinde su kalitesini inceleme alanlarina gore inceledigimizde,

e Yalova i sinirlan icerisinde bulunan ylzey sularnda tarimsal
faaliyetlerden kaynakl nitrat kaynag ile ilgili saglikli veriler tespit
edilmemistir.

e Evsel nitelikli atik sular, kanalizasyon sistemi ile belediyelerin ortak aritma
tesislerinde sonuclanip arntfimakta ve Marmara denizine desar]
edilmektedir. Dolayisiyla su kaynaklar tzerinde evsel kirlilik baskisi fazla
olmamaktadir.

e ilde diuzenli depolama sahasi mevcut olup kullanilan vahsi depolama
sahasl rehabilite calismalar yapilmaktadir. iide olusan kati atiklar diizenli
depolama sahasina getirimektedir. Bu alanda su kaynaklarna sizinti
olmamasi icin gerekli tedbirler alinmugtir.

e Hersek ve Taskopru ovalarinda yeralti suyu hareketi gineyden kuzeye
dogru olup, denize bosalmaktadir. Yeraltt suyu beslenimi genellikle
beslenme konilerini olusturan derelerden suztilme yolu ile olmaktadir.

e Yer alti suyu, mevcut ovalarda kalinigr 80 m’ye varan akifer nitelikli
alivyonlardan temin edilmektedir. Alivyonlarda aciimis, derinligi 16-243
m arasinda degisen 70 kadar su kuyusu bulunmaktadir.

e il geneli icin Armutlu Burnunda ihlas Tatil Koyu plaji 2008 yilinda Mavi
Bayrak sahibi olmustur. 2010 Yilinda ise niteliklerini kaybettiginden Mavi
Bayrak Belgesi iptal edilmistir. Mavi Bayrak almaya hak kazanan Setur

Marina bulunmaktadir.
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e Yalova’da bulunan buyuk sanayi kuruluslarinin su ihtiyaci Gokce
Barajndan temin edilmektedir. Ayrica evsel nitelikli atk sular,
kanalizasyon sistemi ile belediyelerin ortak aritma tesislerinde sonuclanip
arntimakta ve Marmara denizine desarj ediimektedir. Dolayisiyla su
kaynaklar tzerinde evsel kirlilik baskisi fazla olmamaktadir.

e Belediyelerin kanalizasyon sistemi artma tesisleri ile sonuglanmakta ve
ildeki sanayi tesislerinin de arntma tesisleri mevcut oldugundan ilde su

kirliligi konusunda ciddi bir sorun bulunmamaktadir.
2.10.3.TOPRAK KALITESI

Yalova il genelin toprak kirliligi konusunda bir calisma yapilmamistir. Ancak, su
kaynaklarinda yapilan calismada; su kaynaklanndaki kirliligin bir nedeninin de
tanm calsmalannda kullanilan pestisit, insektisid ve topraga atlan baz

atiklardan kaynaklandigi belirlenmistir.

Antma camurlar duzenli depolama alaninda depolanmaktadir, toprakta
kullanilmamaktadir. Madencilk faaliyetleri ile bozulan arazilerin dogaya

yeniden

kazandinimasina iliskin yapilan calsmalar, madencilik faaliyetleri ile bozulan
arazilerin dogaya yeniden kazandinimasina iliskin olarak maden ocaklarina ait
mevcut CED kararlan dosyalarnda dogaya yeniden kazandirma planlar

mevcut olup planlar dogrultusunda calismalar yurtutilmektedir.
2.10.4.KADIKOY BELDESI CEVRESEL SORUNLAR

Belde de cevre sorunlan genellikle kati ve sivi atklar tarafindan
olusmaktadir.bunlara yonelik olarak artma sistemi Kanalizasyon sistemi ile
belediyelerin ortak arntma tesislerinde sonuclanip arntimakta ve Marmara
denizine desarj edimektedir. Cevre ve sehircilik il madurluga verilerine goére
Kadikdy beldesi YASKi Atiksu Aritma Tesisine (Yalova Merkez, Kadikdy Beldesi,
Ciftlikkoy ilcesi, Taskoprii Beldesi, Termal iicesi) bagdl olup ginde 40.000 m3 su
desarj yapiimaktadir.

Ayrica beldede kati atklar vahsi duzenli depolama alanlarinda

toplanmaktadir
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2.11.DOGAL AFET TEHLIKELERI VE KENTSEL RiSKLER

Yalova ili Kadikdy beldesinde Yalova ilinin 1. Derece deprem bolgesi olmasi ve
kuzey Anadolu fay hattinin bdlge icin 6nemli bir tehdit teskil etmesi sebebiyle

afet riski yasamaktadir.

Belde de bulunan Samanl Deresi ve kollarr mevsimlik akis degisimlerine gore
olusturacag! taskin riski agisindan yeterli 6nlemler alinmadiginda belde de sel

ve taskin olusumunda etkili olma potansiyeline sahiptir.
2.11.1 HEYELAN DURUMU

Belde de bulunan egim ve yagis rejimlerine bagl olarak belde de heyelan riski
goze carpmaktadir. Beldeye ait heyelan durumunu gosterir aktif veriler
maden tetkik arama genel mudurligu tarafindan olusturulan verilerden elde
ediimis olup beldenin dogusunda bulunan yamaclarda aktif heyelan alanlar

bulunmaktadir.

ESKI HEYELAN
. AKTIF HEYELAN
KRIP,AKMA,KAYMA VB. 3IG HEYELAN ALANLARI

! ALANSAL HARITALANABILEN AKTIF AKMA

. ALANSAL HARITALANABILEN ESKI AKMA

Harita 7 Kadikdy Beldesi Heyelan Durumu

TUER PLANLAMA
24/ 48



KADIKOY (YALOVA) 1/5.000 OLCEKLI ILAVE VE REVIiZYON NAZIM iIMAR PLANI
ACIKLAMA RAPORU

2.11.2.HIDROLOJIK YAPI

Belde de derelerde en fazla akis genellikle Subat, Mart aylarinda goruldr.
Yazin ise debi cok azdr, fakat yataklarinda surekli su vardir. Beslenme
alanlarndaki orman ortusiinun etkisi ve cesitli kaynaklar yaz aylarinda akisin
sirmesine olanak saglamaktadir. En az akis yaz sonuna rastlar. Bunlarin disinda
yazlar genellikle su bulunmayan dereler de bulunmaktadir. Kadikdy sinirlar

icinde samanli deresi gecmektedir.

SAMANLI (SELLIMANDIRA) DERESI: Samanli Daglarn’nin Gemlik ilcesi sinirlar

icinde kalan Taspinar, Kolagcan Tepe ve Bedesten Tepe’ den dogmaktadir.

,:?'V‘ A 0
CLvenimahalle 4

Harita 8 Planlama Alani ve Samanli Deresi
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Cevresindeki bircok dereciklerle beslenen ve Bedesten Deresi adi ile |l
sinilarina giren bu dere daha sonra Nacakl Dere adini alr. Once batidan
gelen Ferhat Deresi ile birlesen ve kuzeye dogru akisini strdiren, daha sonra
da Seftali Dere ve Havuz Dere sularni da aldktan sonra Selimandira
mevkinde Kaplicalar’ dan gelen ismail Dere ile birlesen bu dere Selimandira
Deresi adini alir. Bu boélumden itibaren yatagl genisleyen akarsu Yenimahalle,
Kadikoy, Samanli Koyleri ile Devlet Uretme Ciftligi arazisini sular. Dereadz
denilen yerde Samanl Deresi adi ile denize dokulir. Samanl deresi, en genis
ve en uzun akarsu oldugu gibi en bol su tasiyanidir. Nacakli Deresi béliminde
ormanlar arasinda Sudusen mevkiinde 30 metrelik bir de selale bulunmaktadir.
Bu bolge yazn turistlerin konaklama yeri durumundadir. Termal bolgesinde
Yalova ilinin icme suyunu temin eden Gokce baraj insa edilmistir. Selimandira
Deresi toplam 22,33 km uzunlugunda olup 1,43 m3/sn debisi bulunaktadir.
Selimandira Deresi Yalova ilinin icme suyunu temin eden Gokce Barajini
beslemektedir. Kadikdy Beldesi ve planlama alan icerinden gecen

Sellimandira deresine ait genel vaziyet asagida verilmistir.
2.12.DOGAL GOLLER, GOLETLER VE REZERVUARLAR

Planlama alani icerisinde dogal gol yer almamakla birlikte Gokgcedere Baraj
Golu Kadikdy Beldesiile Termal ilgesi arasinda giderken yer almaktadir. Yalova
ilinin icme suyu baraj olup, antma tesisi Kadikdy Belediye sinirlar igerisinde yer

almaktadir.
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3.PLAN KARARLARI

3.1.PLANLAMA AMAC VE HEDEFLERI

Planlama calismalan surdirilen Yalova ili, Merkez licesi, Kadikdy Beldesi
1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani; Kadikdy Belediye Meclisi'nin 06.08.2019 giin
ve 42 saylll kararn ile onaylanan ve 09.08.2019-09.09.2019 tarihleri arasinda
askiya cikarlan Yalova ili, Merkez ilgesi, Kadikdy Beldesi 1/5.000 6lgekli Nazim
imar Plani Revizyonu ile 1/1.000 &lcekli Revizyon + ilave Uygulama imar
Plan’nin iptali istemi ile acillan dava surecinde hazirlanan Teknik Bilirkisi
Raporunda belirtien hususlarin yeniden duzenlemesi amaciyla

hazirlanmaktadir.

Hazirlanan 1/5.000 Olgekli nazim imar planinin sinirlar, Kadkoy Belediye
Meclisi'nin 06.08.2019 guin ve 42 saylll karar ile onaylanan 1/5.000 6lcekli nazim
imar planinin sinirlar ve Kadikdy Belediye Meclisi'nin 05.11.2019 giin ve 57 sayili
karar ile onaylanan 1/5.000 olgekli uygulama imar planinin bir kismindan (plan
butunligunun saglanmasi acisindan eklenen planll alan) olusmaktadir.
Planlama calismalarn yurttulen yaklasik 663 ha alanda, yukarida bahsi gecen
meclis kararlarinda plansiz olan herhangi bir alan imar plani igerisine dabhil

edilmemistir.
3.2.UST(")LC;EKLi PLAN KARARLARI

Planlama alaninin da icerisinde yer aldigi Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre
Diizeni Plani, Yalova ili'nin tarihsel sirecten giiniimiize dek var olan ekonomik,
kdltirel, sosyal ve cografi potansiyellerini kentin ihtiyaclar ile iliskilendirerek,
hedef planlama yill olan 2035'te mevcut sorunlarr mimkin oldugu 6lcude
cOzumlenmis, yasam kalitesi evrensel standartlara ulasmis bir kent planlamakla
birlikte, Yalova ili'nin dojudan batiya, kuzey kiylarindan giiney sininna kadar
olan kentsel ve kirsal tim yerlesmelerinin potansiyelleri ayr ayrn dikkate
alinarak yerlesmelerin kimliklerini ve yerlesmeler arasi kademelenmeyi 6ne

cikaran bir yaklasim dogrultusunda hazirlanmistir.

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Duzeni Plani 644 saylli Cevre ve Sehircilik
Bakanlgi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiukminde Kararname'nin

7. maddesi uyarinca 29.05.2018 tarihinde onaylanmistir. Kadikdy Beldesi onayli

TUER PLANLAMA
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1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik Alan, Kentsel Geligme

Alani, Kentsel ve Bolgesel Yesil ve Spor Alani ile Tarnm Alani olarak planlidir.

A gt -— iiw
A reves o i 7 >
Sos A S S S oS
s e
" e i
A
i
Vi 2
43 o
VL4 e, —
s

==========

o oz o

ooooo

Harita 9 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Planinda Kadikdy Belediyesine ait

planlama kararlar su sekildedir;

"Kadkdy Beldesi, Yalova Merkez ilge'ye bagdl tek belde olup ilgenin
guneybatsinda konumlanmaktadir. 2035 yilinda Kadkdy Beldesi'nin, Merkez
lice'nin gelisimine paralel bir gelisme gostermesi beklenmektedir. 2035 yiinda,
kentin sahip oldugu egitim alanlarn ve ilin egitim ihtiyaci goz ©nunde

bulundurularak Egitim Kenti olarak gelisecegi 6ngorulmektedir.

Beldede yer alan sera alanlar, cicekgilik faaliyetlerinin yuratalduga onemii
tarm bolgeleri olarak belirlenmistir. Bu alanlarda gergeklestirilecek tarnmsal
faaliyetlerin verimliliginin artriimas/ ve surekliliginin saglanmas amaciyla belde
genelindeki sera ve tarm alanlarn korunmustur. Seracilik faaliyetlerinin daha
saglkl ve organize bir sekilde yurutulmesi sayesinde cicekgilik faaliyetleri il

ekonomisinde 6nemli bir yere sahip olacaktr.
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Merkez lice ile Termal iicesi arasinda konumlanan Kadkdy Beldesi'nin termal
turizm alan/ guzergahinda yer almasi sebebiyle, belde turizm potansiyeline de
sahiptir. Ayrca Kadikdy Beldesi, Merkez lice'deki yogun konut kullaniminin yani
sira ilde ihtiya¢c duyulan yuksek nitelikli ve mustakil konut alanlar talebinin
karsilanabilecegi bir yerlesim yeri olarak 6n plana c¢ikmaktadir. Beldenin
gelecekte yiuksek nitelikli konut ve donati alanlarnin yer aldigi bir egitim kenti

olarak gelisecegi 6ngorilmektedir.

2035 yill ntfusu 19.800 kisi olarak belirlenen Kadikdy Beldesi'nin, sahip oldugu
potansiyellerin degerlendiriimesi amaciyla alt dlgekli planlarda sosyal donati
alanlarnin ve ulasim-yerlesim iliskilerinin kurgulanmas gerekmektedir. Beldede
yapllacak olan alt 6lgekli imar planlarnda, bugunki arazi kullanminda yer
alan egitim kurumlarn ile birlikte diger sosyal donatlarn da yonetmelk
standartlarnnin Uzerine cikarnimasi, kentin gelisimine yodnelik en édneml plan

karar olarak belirlenmistir."
3.3.PLAN NUFUSU HESAPLAMASI

Planlama alaninda, onayl plan kararlarn ile konut alani olarak planlanmis
alanlar hazifanan nazim planda korunmustur. Mevcut yerlesme alanlar icin
hazirlanan uygulama imar planlar referans alinarak planlama alanlarnin

yogunluk dagilimlar dizenlenmistir.

Bolge icinde arazi kullanim degerleri incelendiginde, planlama bdlgesi icinde
bos alanlarin bulundugu yapilasma bolgeleri gelisme alanlar, yapilasmis yada
kismen yapilasmalarnn bulundugu alanlar ise meskun/mevcut konut alanlari

statistinde degerlendiriimistir.

Planlama sureclerinde en buyuk skintyr alt ve Ust olceklerin birbiri ile
uyumsuzlugundan kaynaklanan sorunlar olusturmaktadir. Hazirlanan 1/5.000
Olcekli nazim imar planinda bu sorunlarn ortaya ¢ikmamasi igin, alt dlgek plan
kararlarn ile olusturulan donati alanlarnin tumt o©lgcek ve detay Iliskisi

aranmaksizin belirli kriterler gozetilerek gosterilmistir.

Planlama alanindaki mevcut konut alt boélgeleri, yerlesme ve donati alanlarini
sinilayan ve bdélgenin omurgasini olusturan ulasim akslarn ile tariflenmistir. Bu

alanlar icinde, 1/1.000 olgekli uygulama imar adalar bazinda ©6ngorilen
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yapllasma degerleri nazim planin yogunluk desenin olusturuimasinda temel

olusturmustur.

1/5.000 olgekli nazim imar planina konu olan konut ve ticaret adalar, mevcut
planlann getirdigi ve mulkiyet sahibi tarafindan miktesep haklar da g6z
O6nune alinarak, onayll 1/1.000 olcekli uygulama imar planlanndan gelen
donati ve yogunluk kararlar korunarak, bélgenin omurgasini olusturan ulasim

akslari ile sinirlan belirlenmistir.

Alt Olcekli plan aciklama raporunda detaylar ile birlikte anlatldigl Uzere
yorede kisi basina 120 m? insaat alani dusecegi kabullyle uygulama imar
planindaki toplam nufus bulunmustur. Uygulama imar planinda E=0,40 -
E=0,60 — E=0,80 yapilasma kosuluna sahip olan imar adalar 1/5.000 olcekli
nazim imar planinda DusUuk Yogunlukta Konut Alanlan, E=0,90 ve E=1,20
yapllasma kosuluna sahip imar adalarn ise Orta Yogunlukta Konut Alanlar
olarak planlanmistir. Uygulama imar planinda yer alan Ticaret+Konut
Alanlarnin tamami nazim imar planinda da Ticaret+Konut Alani olarak

gosterilmistir.

Orta Yogunlukta Konut Alanlarnnin 70 k/ha, Dusuk Yogunlukta Konut Alanlarinin
35 k/ha ve Ticaret+Konut Alanlarinin 60 k/ha yogunlukta olacagi 6ngorilerek

planlama alanindaki toplam nufusun 18.950 kisi olacagi hesaplanmistir.
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3.4.KENTSEL ALAN KULLANIMI DAGILIMI

ONERI IMAR PLANI

KULLANIM FONKSIYONU

ALAN(M?) ORAN (%)
AGACLANDIRILACAK ALAN 2,238.69 0.03%
BELEDIYE HiZMET ALANI 22,326.24 0.34%
DERE-KANAL 121,154.63 1.83%
EGITIM ALANI 115,483.61 1.74%
EGITIM ALANI (OZEL) 21,190.26 0.32%
IBADET ALANI 30,305.86 0.46%
KAMU HIZMET ALANI 1,244.39 0.02%

GELISME KONUT ALANI

- 0,
(ORTA YOGUNLUKLU) 361,965.58 5.46%

GELISME KONUT ALANI

- ! i
(DUSUK YOGUNLUKLU) 2,196,876.33|  33.12%

MEVCUT KONUT ALANI 453,039.30 6.83%

(DUSUK YOGUNLUKLU)
KONUT+TICARET ALANI 1,189,862.63 17.94%
KULTUREL TESIS ALANI 10,520.18 0.16%
MEZARLIK ALANI 21,002.35 0.32%
OTOPARK ALANI 4,426.60 0.07%
PARK ALANI 371,162.54 5.60%
REKREASYON ALANI 15,336.34 0.23%
SAGLIK ALANI 38,607.74 0.58%
SOSYAL TESIS ALANI 18,138.83 0.27%
SPOR ALANI 34,039.16 0.51%
TARIM ALANI 456,376.69 6.88%
TEKNIK ALTYAPI ALANI 21,712.27 0.33%
TURIZM ALANI 35,013.02 0.53%
ZEYTINLIK ALAN 61,208.61 0.92%
YOL ALANI 1,030,540.93 15.53%
TOPLAM ALAN 6,633,772.78| 100.00%

Tablo 5 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Alan Dagilimi
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Kadikdy Belediyesi imarli saha icerisinde 663 ha alanda yapillan planlama
neticesinde olusan alan kullanimlar incelendiginde, toplam alanin %45,40°ini

Konut Alanlarn ve %17,94’Gn0 Ticaret+Konut Alanlar olusturmaktadir.

Toplam alanin %4,40’ini Belediye Hizmet Alani, Kamu Hizmet Alani, Egitim
Tesisleri Alani, Saglik Tesisleri Alani, Sosyal ve Kulturel Tesis Alanlari, Spor Tesisleri

Alani ve ibadet Alanlar gibi sosyal kullanim alanlarn olusturmaktadir.
Toplam alanin %0,53’0 kentsel calisma alanlarindan (Otel Alani) olusmaktadir.

Toplam alanin %6,18°i Park ve Yesil Alan, Pasif Yesil Alanlar, Rekreasyon
Alanlar, Agaclandinlacak Alanlar ve Mezarlik Alanlar gibi acik ve yesil alanlar

olusturmaktadir.

Toplam alanin %7,80°ini Tarmsal Nitelikli Alan ve Zeytinlk Alanlar

olusturmaktadir.

Toplam alanin %17,76’sini Teknik Altyap! Alanlar, Genel Otopark Alanlar, Su

Yuzeyi (Dere) ile Yollar olusturmaktadir.
3.5.PLAN KARARLARI
3.5.1.KONUT ALANLARI

Yalova ili, Merkez iicesi, Kadikdy Beldesi 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plan
kapsaminda Konut Alani ve Ticaret+Konut Alanlarna 4.201.743,84 m2 alan

ayrilmistir. Bu alan toplam planlama alaninin %63,34’addur.

KULLANIM FONKSIYONU ALAN (m2) ORAN (%)

DUSUK YOGUNLUKLU KONUT ALANLARI 2,649,915.63 63.07%
ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANLARI 361,965.58 8.61%
TICARET + KONUT ALANLARI 1,189,862.63 28.32%
TOPLAM 4,201,743.84 100.00%

Tablo 6 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Konut Alanlar Dagilimi

Planlama alanindaki konut alanlarinin toplam buyukligd 3.011.881,21 m?
(301,18 ha) ’dir. Bu alanin 2.649.915,63 m?'si (264,99 ha) Dusuk Yogunlukiu
Konut Alanlar, 361.965,58 m?’sini (36,19 ha) Orta Yogunluklu Konut Alanlarn ve
1.189.862,63 m?’sini (118,98 ha) Ticaret+Konut Alanlar olusturmaktadir. Yapilan
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hesaplamalar dogrultusunda konut alanlart Mevcut ve Gelisme Konut Alanlari,

Orta ve Dusuk Yogunlukta olmak Uzere 4 farkl gruba ayrimigfir.

Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani (Ortalama 70 kisi/ha)
Dusuk Yogunluklu Mevcut Konut Alani (Ortalama 35 kisi/ha)
Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani (Ortalama 70 kisi/ha)
Dusuk Yogunluklu Gelisme Konut Alani (Ortalama 35 kisi/ha)

Ticaret+Konut Alanlarinda (Ortalama 60 kisi/ha)

GOSTERIM

[ ] DUSUK YOGUNLUKLU KONUT ALANLARI
I ORTA YOBUNLUKLU KONUT ALANLARI
[ ] TICARET + KONUT ALANLARI

Harita 10 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani Konut YoGunluklar Dagilimi
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Planlama alanindaki konut alanlarnnin 453.0393,30 m#?’sini (45,30 ha) mevcut
tesekklldeki yapi adalarnnin doluluk orani ve muktesep haklara gére Mevcut
Konut Alanlarn, 2.558.841,91 m?sini (255,88 ha) Gelisme Konut Alanlarn

olusturmaktadir.

ALAN KULLANIMLARI ALAN (m?) ORAN GENEL (%)

0,
Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani 361,965.58 8.61%

0,
Distk Yogunluklu Gelisme Konut Alani 2,196,876.33 52.28%

0,
Orta Yogunluklu Mevcut Konut Alani 0.00 0.00%

0,
Distk Yogunluklu Mevcut Konut Alani 453,039.30 10.78%

0,
Ticaret+Konut Alanlari 1,189,862.63 28.32%

4,201,743.84 100.00%

Toplam

Tablo 7 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Konut Alanlar Yogunluk Dagilimi

Orta Yogunluklu Meskun Konut Alanlan: 1Hazirlanan nazim imar planinda orta

yogunluklu meskun konut alani yer almamaktadir.

Dustk Yogunluklu Meskun Konut Alanlarn:453.039,30 m2 buyukliginde olup
meskun konut alanlannin %100’Gndi, tim konut alanlarnin %10,78’ini, toplam

alanin da %6,83’Unu olusturmaktadir.

Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alanlar:361.965,58 m2 buydkliginde olup
gelisme konut alanlarnin %14,15’ini, tim konut alanlarnnin %8,61’ini, toplam

alanin da %5,46’sini olusturmaktadir.

DlUsUk Yogunluklu Gelisme Konut Alanlar: 2.196.876,33 m2 blyukliginde olup
gelisme konut alanlarinin %85,85’ini, tim konut alanlarinin %52,28’ini, toplam

alanin da %33,12’sini olusturmaktadir.
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GOSTERIM

[ ] GELISME KONUT ALANLARI
[ ] MEVCUT KONUT ALANLARI
[ ] TICARET + KONUT ALANLARI

Harita 11 Nazim imar Plani Mevcut - Gelisme Konut Alanlar
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3.5.2.TICARET ALANLARI

Hazirlanan 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani kapsaminda Ticaret Alani olarak
planlanmis herhangi bir bélge bulunmamaktadir. Beldenin heniz salt ticaret
yogunlugu olusturacak alanlara ihtiyaci bulunmamakta daha cok gunluk
ihtiyaclarin karslandiginda yar profesyonel ticaret alanlan talep gérmektedir.
Bu alanlarda nazim imar plan icerisinde Ticaret+Konut Alanlarndan

karsilanmaktadir.

Beldede vyilara sari surecte Ticaret Alani talebi olusmasi durumunda Planl
Alanlar imar Yénetmeliginde belirtididi Gizere Ticaret Alanlan T1-T2-T3 olarak
sinifflandinimasi gerekmedir. S6z konusu kullanim talepleri asagida belirtildigi

sekli ile siniflandinimasi hedeflenmektedir.

T1:Her tarlG giyim, yeme-icme, alis-veris birimlerinin ve magazalarn yer aldig
ve sosyal ve kultirel aktivitelerin tek bir kullanim alani icerisinde yer aldigl

Kentsel ve bolgesel nitelikteki Alis-veris ve Yasam Merkezleri,

T2:Kentsel ve kismen bolgesel 6lcekte ve genellikle tek bir is koluna ve Ozel
amacl tuketim drtnlerinin ticaretine yonelik olarak hizmet sunan magaza,

alisveris merkezi, galeri, sovrumlar vb,
T3:Kentsel Olgcekte her turll ticari faaliyetlerin sunulabilecegi alanlar,
3.5.3.BELEDIYE HiZMET ALANI (BHA)

Belediyelerin gorev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin
goturulebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik
transfer istasyonu, arag¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj
ve triyaj alanlarn, belediye depolar, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita
birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kulturel
merkez gibi mahalli musterek nitelikteki ihtiyaclar karsilamak tGzere kurulan
tesisler ile sermayesinin yaridan fazlas belediyeye ait olan sirketlerin sahip

oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.
3.5.4.KAMU HIZMET ALANI

Genel butce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel butceli idarelerle, il 6zel

idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan
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fazlasl karslanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdigi yetki ile

kurulmus kamu tuzel kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigr alanlardir.
3.5.5.TURIZM ALANI

Turizm kullanimi agirlikll olarak planlanmasi Oonerilen alanlardir. Bu alanlarda
turizm tarleri ile toplumun yararlanmasina ayrilan, turizm tesis tariflerine uygun
olarak yapillan ve/veya yapilacak olan otel olarak hizmet verecek yaplilar

veya gunubirlik tesisler yer alacaktir.
3.5.6.TARIM ALANI

Toplam 45,63 ha tarm alan plan onama sinirlan igcinde yer almaktadir. Bu
alanlar Ust olcekli planlarda da Tarm Alani olarak planlidrr. Kadikdéy Belde
sinirflarnin  kuzey guney aksinda yaylmis olmas sebebi plan buatunltgu
saglanmasi, dere islah calismalarinin ve yan yollarnnin olusturulabilmesi ile ana
ulasim aklarnin  duzenlenebimesi amaciyla plan sininnin  igerisinde

gosterilmistir.
3.5.7.ZEYTINLIK ALAN

3573 saylll “Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattnimasi Hakkinda Kanun”
hikumlerinin gecerli oldugu alanlardir. Zeytinlik Alanlarda ciftgcinin barinmasi
amacl tek yapi ile entegre nitelikte olmayan tarimsal amacl yapilar ve bu
yapilann mustemilatlan yer alabilir. Bu sahalardaki zeytin agaclarinin sékilmesi
T.C. Tarim ve Orman Bakanlig’’nin fenni gerekceye dayall iznine tabidir. Bu
iznin verimesinde, T.C. Tarm ve Orman Bakanlig'na bagll Arastirma
Enstitilerinin ve mabhallinde varsa Zraat Odas’nin uygun gorusu alinir. Bu

halde dahi, kesin zaruret gorilmeyen zeytin agaci kesilemez ve s6kiulemez.
3.5.8.EGITIM TESISLERI ALANI

Okul ©6ncesi, ik ve orta o6gretim ile yuksek ogretime hizmet vermek Uzere
kamuya veya gercek veya tuzel kisilere ait; egitim kampusu, genel, mesleki ve
teknik egitim fonksiyonlanna iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane
ve spor salonu gibi tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi

alani oldugu belirtimek suretiyle ayrilan alanlardir.

Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belilenmeden Milli Egitim Bakanliginin tasra
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teskilatinin uygun gorust alinmasi gerekmektedir.

1/5.000 olgekli nazim imar planinda EQitim Alani olarak planlanan alanlarda
Anaokulu Alani, ilkokul Alani, Ortaokul Alani ve Teknik Ogretim Alani yer

almakta olup bu alanlarin yerleri alt 6lcekli planda belirtiimistir.
Planlama alaninda 13,66 ha EQitim Alani planlanmustir.
3.5.9.SAGLIK TESIS ALANI

Planlama alani icinde 10 adet Saglik Tesis Alani yer almaktadir. Bu alanlarin

toplam buyukltkleri 3,86 ha’dir.
3.5.10.SOSYAL / KULTUREL TESIS ALANLARI

Kamu kurumlarina ait kiltirel hizmet binalan, yurtlar, cocuk yuvalar, yaslilar
bakimevi, halk egitim merkezleri, kituphane, sinema, tiyatro, sosyal tesisler
(hall saha, dugun salonu vb.) vb. tesislerin yapildigi alanlardir.Planlama

alaninda 2,86 ha Sosyal Tesis Alani ve Kilttrel Tesis Alani planlanmistir.
3.5.11.SPOR ALANI

Spor ve oyun ihtiyaci karslanmak, spor faaliyetleri yapilmak Uzere imar plani
karar ile kent, bdlge veya semt Olceginde ayrilan acik ve kapall tesis
alanlandir. Bu alanlarda acik veya kapall otoparklar ile seyirci ve sporcularin
ihtiyacina yonelik, bufe, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin

ticari Gniteler yer alabilir.
Hazirlanan nazim imar plani ile 3,40 ha alan Spor Alani olarak planlanmigtir.
3.5.12.IBADET ALANI

ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlann
toplandigi, dini tesis ve killiyesinin, dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak
kosuluyla dini tesise ait; lojman, katiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve
kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan ve hela gibi mustemilatlarin, acik veya zemin

altinda kapall otoparkin da yapilabildigi alanlardir.
3.5.13.PARK VE YESIL ALAN

imar Planinda yer alan yesil alanlarn yer seciminde mevcut miulkiyet ve

yapllasma dokusu ile kentsel maliyetlerin azaltimasi ilkesi g6z 6ntine alinmustir.
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Acik ve yesil alanlar igerisinde aktif kullanim alan olan park ve c¢ocuk
bahceleri erisilebilirik mesafesi icinde, mumkin oldugu kadar mulkiyetlerden

elde edilebilir kriteri de dikkate alinarak tasarlanmistir.

Bu park alanlarnda yapillacak peyzaj duzenlemelerinde esas ilke olarak
mevcut peyzaj dokusunun devami hedeflenmigstir. Toplumun yararlanmasi igin
ayrlan park alanlar igerisinde; park-dinlenme alanlar, ¢ocuk bahceleri,
cocuk oyun alanlar, rekreasyon alanlarn, piknik alanlar, yurtyus yollar, seyir

teraslan yer alacaktir.
3.5.14.REKREASYON ALANI

Planlama alaninda planlanan rekreasyon alanlan kentin acik ve yesil alan
ihtiyaci basta olmak Uuzere, eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin
karsilanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay bahcesi, biufe, otopark gibi
kullanimlar ile tenis, yuzme havuzu, mini golf, oto kros, gibi her turli sportif
faaliyetlerin yer alabilecegdi alanlar olarak dizenlenmistir. Bu alanlarin kentsel
alan icinde mulkiyet duzenlemelerinin yapilmasi, yatrmcilann bu alan
kapsaminda yer alan fonksiyonlar icin bilgilendirierek bdlgelerin

duzenlenmeleriile ilgili girisimlerin yapilmasi gerekmektedir.
3.5.15.AGACLANDIRILACAK ALAN

Kentsel alan icinde 6zel mulkiyete konu agaclk alanlar ve jeolojik sebepler

nedeniyle planda agaclandinimasi 6énerilen alanlardir.
3.5.16.MEZARLIK ALANI

Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin izni ve diger islemlerin
yuratuldugu idari tesis binalar, givenlik odasi, bu alana hizmet veren ziyaretci
bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, cesme, hela ile otopark da

yapilabilen alanlardir.
3.5.17.AFET TEHLIKELI ALANLAR
3.5.17.1.Yapi Yasakh Alan

Plan Uzerinde belirlenen yerlesime uygunluk sinirlari, bu plan igin yaptirilan Afet
Isleri Genel Mudurligi’nce onayl Jeolojik Etiit Raporu’nda “Yerlesime Uygun

Olmayan Alan ve Afete Maruz Bélgeler” olarak belirlenen alanlar planda yapi
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yasakll alanlar olarak tanimlanmustir.

1/5.000 dlcekli nazim imar plani yapimi esnasinda alanda daha dnce ayrintili
olarak etit yapilmis alanlarn disinda kalan alanlarda, ayrintili jeolojik ve
jeoteknik etltlerinin yapilimasl zorunludur. S6z konusu raporlar haziranmadan

ve ilgili kurum tarafindan onaylanmadan uygulama yapillamaz.

Onayl jeolojik etut sonuclanna gore yerlesime uygun olmayan alan olarak
belirlenen alanlar Yap! Yasakl Alan sinin ve taramasi islenerek plan tzerinde

gosterilmigtir.
3.5.17.2.Tagkina Maruz Alan

Planlama alaninin icerisinden gecen Samanl Deresi’ne ait taskin saha planda

islenmistir.

imar planlannin onaylanmasi ve gerekli imar uygulamalarnin yapimas
sonrasinda ruhsat allnmak istendiginde Devlet Su isleri Genel Mudurligi’nin

gorusunun alinmasi gerekmektedir.
3.5.18.ULASIM

Planlama alani Yalova-Kocaeli Devlet Yolu ve istanbul - Bursa — izmir ulasim

baglantilarinin saglandigr ana ulasim aklarnnin disinda yer almaktadir.

Proje asamasinda olan Yalova Guney Cevre Yolu Yalova-Bursa Karayolu ile
Yalova'nin bat ilgelerini birbirine baglayan énemli bir yol projesi olup yaklasik

olarak 3.000 metresi Kadikdy Belde sinirlarn icerisinden gecmektedir.

Yalova Guney Cevre Yolunun tamamlanmasi ile birlikte beldedeki transit tasit
yoJdunlugu artacaktir. Onemli bir ulasim aksin yerlesmesinin icerisinden
gecmesi beldeye ticari yonden katklar oldugu kadar kuzey ve glney
boélgeleri arasinda erisimi kisittamasi acisindan bir sorun olarak karsimiza

clkmaktadir.

3.000 metre boyunca yolun glneyindeki yerlesim alanindan kuzeydeki
yerlesim alanlarnna erisimini kisittayan bir etken olarak karsimiza ¢ikacaktir. Bu
kisithhgr minimuma indirmek amaciyla duzenlenen ulasim sisteminde kuzey-
guney yerlesimleri arasindaki baglantinin 15 metre genisligindeki yollarla

saglanmas hedeflenmektedir. Ayrica Karayollan 14. Bolge Mudurlugu ile
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yapllan yazismalarla dogacak bu sorunlarin éniine gecilebilmesi amaciyla

llave Ust veya alt gecitlerin planlamasi talep edilmistir.

Bolge icinde nufus, yerlesme yogunluklanna gore ulasim akslannin genislikleri

belirlenmis ve yerlesme icinde arterlerin tstlenecekleri roller belirlenmistir.

Yalova Guney Cevre Yolu, Termal Caddesi, Kadi Caddesi ve Ahmet Yesevi
Caddeleri bolgenin 6nemli ulasim akslarn olarak kabul edilmis olup Ticari
Faaliyetlerin bu caddeler uzerinde gelismesi hedeflenmistir. Artacak arag
yogunun onlenmesi amaciyla otopark alanlannin bu guzergahlar Uzerinde
yada caddelere en yakin konumda c¢ozumlenmesi temel hedefler

arasindadir.

Planlama calismasinda nazim plan kararlan ve mevcut yapilasmis alanlar
dikkate alinarak ulasim akslarinda uygulama programi olusturulacak zeminin
hazilanmasi hedeflenmistir. Bu noktada temel amag, miulkiyet, uygulama,
yapillasma, maliyet, proje bazinda 6ncelikli arterler belirlenerek ulasim eylem
planinin haziramasidir. Mevcut konut dokularinin bulundugu alanlarda ulasim
agr mevcut dokuyu zedelemeyecek sekide mulkiyet hatlarnni koruyarak
diuzenlenmeye calisimis, gelisme konut alanlarnda ise yeni ulasim baglantilar
gelecekte dogabilecek skintilan 6nlemek amaciyla miumkin olabildigi kadar

genis tutulmaya 6zen gosterilmistir.
3.4.19.TEKNIK ALTYAPI ALANI

Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim
hatlarn, icme ve kullanma suyu ile yer altt ve yer usttd her turli antma,
kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her turli enerji, ulastirma, haberlesme
gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile aclk veya kapall otopark

kullanislanna ayrlan alanlardir.
3.4.20.SU YUZEYI (DERE)

Samanl Deresi ilgili en kesit ve taskin alan sinirlar mevcut imar planlarndaki
hali ile imar planlarnna islenmistir. Dere taskin alani icinde kalan konut parselleri

DSi Bolge Mudurliguniin goérusi doJrultusunda yapilanabilecektir.
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4. PLAN NOTLARI

YALOVA iLi, MERKEZ ILCESI, KADIKOY BELDESI
1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI
1.GENEL HUKUMLER

1.1.Bu plan ve planin uygulama hukumlerinde yer almayan konularda
konumu ve ilgisine gore; yururlukte bulunan kanun, tizik, teblig, yonetmelik ve
standartlar ile Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani ve Plan Hikimleri

gecerlidir.

1.2.1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani ve Plan Hikiimleri’ne aykin olarak 1/1.000

Olgekli Uygulama imar Plani yapillamaz.

1.3.Planlama Alani 1. Derece Deprem Bolgesinde kalmakta olup “Afet
BOlgesinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hukimlerine ve onayl

Jeolojik ve Jeoteknik Etud Raporu sonuclarina uyulmasi zorunludur.

1.4.Ada duzenlemeleri ve yap tipolojisi; sondajli jeolojik etltler, afet ve risk
degerlendirmeleri dogrultusunda belirlenecektir. Uygulama imar planlarnda,
planlama icin gerekli bilgi ve belgelere ilave olarak yoreye iliskin jeolojik ve
sismik degerlendirmelerin, dogal yapiya iliskin analizlerin ve gerekli diger dogal

afet (deprem, yangin, sel, heyelan, vb.) verilerin kullaniimasi zorunludur.

1.5.Bu plan kapsaminda kullanim karar getirlen alanlarda ilgili idarelerce,
imar Planina Esas Jeolojik ve gerekli gorilmesi halinde Jeoteknik Etiit Raporu
hazirlatlacak ve ilgili idarece onaylanacaktir. 1/1.000 6lgekli uygulama imar

planlar bu etutlere gore hazirlanacaktir.

1.6.Bolgesel olarak ilgili kurum ve kuruluslarca yapilacak olan enerji, iletisim,
ulasim ve benzeri alt yapinin yer ve guzergah seciminde ve dogalgaz boru
hatlan ve tesislerinde ilgili kurumunca onaylanacak jeolojk ve gerektiginde
hazirlanacak jeoteknik etut raporlarina uyularak gerekli gltvenlik dnlemleri

allnmasi zorunludur.

1.7.Plan Uzerinde yer alan sosyal ve teknik alt yapr alanlarnin yeri yol
guzergahi, imar hatlar, mevcut yapi hatlar gibi hususlar da dikkate alinarak

uygulama imar planlarnnda aynen muhafaza edilecektir.
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1.8.Planda gosterilen bolge parklari, kentsel parklar, fuar alanlar, spor alanlari
ve benzeri alanlar afet ve kriz durumunda oOncelikle kentin yonetim ve
toplanma ihtiyaclarnnin karsilanmasi amaci ile kullanilabilir. Projelendirimesinde

bu hususlar dikkate alinacaktir.

1.9.Planda yer alan Enerji Nakil Hatlarinda irtifa haklarinda ilgili kurum gorust
alinacaktir. 1/1.000 6lgekli uygulama imar planlarinda Enerji Nakil Hatti Koruma

Kusaklari ilgili kurum gorusi dogrultusunda ayrilacaktir.

1.10.Yapillan yap! ve tesisler cevresinde gereksinimi karsilayacak ve saglik
kurallarina uygun pissu kanallar agi (sebekesi); varsa yap! ve tesisleri pissu
kanalar bu ada badlanir. Yoksa "Ladim Mecras insasi Mumkiin Olmayan
Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yonetmelikte" belirtien nitelik ve kosullara
uygun olacak bicimde, genel ya da her yapi ve tesis icin bagimsiz pissu
cukuru yapllir. Pissu cukurlar ile her turli atik su kesinlikle deniz, baraj, gol ve
nehirlere baglanamaz ve bosaltlamaz. Buna aykir islemler ilgili idarece derhal

durdurulur, gerekli 6nlemler alinr.

1.11.Planlama alaninda talep edien faaliyetin ydururlukte olan CED
Yonetmeliginin Ek-1 ve Ek-Il Listeleri kapsaminda olmasi durumunda “Cevresel
Etki Degerlendirmesi Olumlu” veya “Cevresel Etki Degerlendirmesi Gerekli
Degildir” karar allnmadikca bu faaliyete iliskin projelere hicbir tesvik, onay izin

yapi ve kullanim ruhsati verilemez, proje icin yatinma baslanamaz.

1.12.Nazim imar planinda yer alan kullanim fonksiyonlarina ait yapilasma
kosullarn, yakin cevresinde yer alan yapillasma karakteri, zemin yapisi vb.
durumlar g6z 6ninde bulundurulmak suretiyle 1/1.000 6lgekli uygulama imar

planinda belirlenecektir.
2.ARAZI KULLANIM KARARLARI
2.1.KONUT ALANLARI

Nazim imar Planinda konut yapimi igin ayrilan Mevcut Konut Alanlan ve kentin

gelismesi icin ayrilan Gelisme Konut Alanlarindan olusan iskan alanlarndir.

2.1.1.Yapllasmasinli buyuk oranda tamamlamis meskun alanlarda, bu planda
uygulama imar planindaki yogunluktan fazla yogunluk oneriimis olsa bile

1/1.000 dlgekli planlann nufus yogunlugunu artiran plan revizyonlan ancak
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alandaki sosyal donatlarn artinimasini ve/ya kentsel dénusumu iceren imar

planlar kapsaminda yapilabilir.

2.1.2.Brit yogunluk bu planda o©neriien konut vyerlesim alaninin birim
hektarnda yasayacak en fazla ndfusu ifade eder. Alanin hektar
buyukligunun, 6nerilen nifus yogunlugu ile carpimi ile elde edilen nifus, o
bolgede yasayacak nifusu ifade eder. Uygulama imar planinda onerilecek

yogunluk bu planda 6nerilen brit yogunlugu asamaz.

2.1.3.Planlama alaninda daha uygun c¢ozumlerin uretimesi icin alt oOlgek
planlarda ayni plan ve uygulama kapsamina giren komsu alanlarnn arasinda
yogunluk transferi yapilabilir. Ancak her kosulda; 1/5.000 o6lcekli nazim imar

planinda ilgili etap alaninin nifus yogunlugunun asimamasi kosulu esastir.

2.1.4.Buyuk parsellerde ve toplu konut/site seklinde uygulama yapiimasini

Ozendirimesi alt dlcekli planlarda saglanacaktir.

2.1.5.Nazim imar planinda konut alani olarak gosterilen alanlarda ntfus miktari
esas allnmak suretiyle uygulamada esneklik ve cesitllik saglanabilmesi
amaciyla, uygulama imar planinda olusacak imar adalarinda, farkl insaat
alani katsayllan (emsal), zemin yapisina, topografyaya, ulasima, dogal verilere

vb. bagl olarak farkl kat adetleri ile farkl yapi nizami énerilebilir.
2.2.TICARET ALANLARI

2.2.1.Ticaret Alanlarinda; ticari birimler, ofisler, alisveris merkezi, sosyal ve idari
tesisler, 6zel ya da resmi saglik, egitim, spor, sosyal ve kilttrel tesisler, ibadet
yerleri, ulusal ve uluslararasi konferans, kongre, seminer merkezi, fuar, toplant
ve ¢cok amacl salonlar, turistik tesisler, teknik altyapi tesisleri ile bu kullanimlarnn

gerektirdigi diger fonksiyonlar yer alabilir.

2.2.2.Ticaret, Ticaret+Konut, Ticaret+Turizm+Konut Alanlarinda yanici, parlayici
patlayici etkisi olan depolamalar yapillamaz. Cevre sagligl acisindan tehlike
ya da olumsuzluk arz eden, goruntl, guraltd, hava, kirliligi olusturan imalatlar

yer alamaz.
2.3.TICARET+KONUT ALANLARI

2.3.1.Ticaret+Konut Alanlarinin zemin katlarinda her turlt ticari yapllar, 6zel ya
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da resmi saglik, egitim, spor, sosyal ve kilturel tesisler, ibadet yerleri, idari ve
sosyal tesisler, yanici ve parlayici etkisi olmayan cevre saglgl acisindan tehlike

arz etmeyen depolar ile tst katlarda konut kullanimlar yer alabilir.

2.3.2.Planda yer alan Ticaret+Konut Alanlari, alt dlcekli planlarda kullanilan
nufus hesaplarinda konuttan kaynaklanacak olan yogunlugunun %60’inI ifade

eder.
2.4.BELEDIYE HiZMET ALANI

Belediyelerin gorev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin
goturulebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik
transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu, garaj
ve triyaj alanlarn, belediye depolar, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita
birimleri, mezbaha, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kulturel
merkez gibi mahalli musterek nitelikteki ihtiyaclar karsilayacak tesisler yer

alabilir.
2.5.KAMU HiZMET ALANI

Kamu hizmetlerinin gorilmesi, toplumun ihtiyacglarinin giderimesi amaciyla
ayriimis ve kamu kurum ve kuruluslarina tahsis edilmis alanlardir. bu planda
kamu hizmet alani olarak kullanim karar getirimis alanlarda kamu hizmeti
goren kurumlara (valilik, kaymakamlik, tasra teskilatlar, karakol, jandarma vb.)

ait yap! ve tesislerin yer alacagi alanlardir.
2.6.TURIZM ALANI

2.6.1.Gercek veya tuzel kisilerce birlikte veya ayri ayr gergeklestirilen ve turizm

sektorinde faaliyet gosteren ticari isletmelerin bulundugu alanlardir.

2.6.2.Bu alanlarda otel, motel, tatil koyu, butik otel gibi “Turizm Tesislerinin
Belgelendirimesine Ve Niteliklerine lliskin Yonetmelikte" tanimlanan tesisler

yapllabilir.

2.6.3.Bu planda yer alan mevcut ve 6neri tim turizm tesis ve alanlarinda 2634
saylll “Turizm Tesvik Kanunu” ve “Turizm Yatnm Ve isletmelerinin Niteliklerine
lliskin Yonetmeligi’ne uyulmasi ayrica Kiltir ve Turizm Bakanlidr’ndan Turizm

Yatinm Belgesi allnmasi zorunludur.
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2.6.4.Turizm Alanlarinda 1/5.000 oOlgekli nazim imar planlanrna gore
hazirlanacak 1/1.000 6lcekli uygulama imar planlan yapiimadan ve bu planlar

ilgili idarece onanmadan insaat ruhsat veriiemez.

2.6.5.Turistik tesislerde renk, cat kaplamasi, cephede doluluk ve bosluk oranlari
ve bina birim &élcglulerinde cevre karakteristiklerine uyularak tesisin yer aldigi

cevrenin tarihi ve kulturel kimligi korunacaktir.
2.7.TARIM ALANI

2.7.1.5403 Sayill Toprak Koruma ve Kullanma Kanunu'nun 13. maddesinin 1.
paragrafinda belirtlen mutlak tanm arazileri, 6zel Grun arazileri, dikili tarm
arazileri ile sulu tanm arazilerini kapsamakta olup tarimsal niteligi korunacak

alanlar olarak nitelendirilmistir.

2.7.2.“Tanm Alani” olarak gosterilen alanlarda tarrm disi kullanim amacl imar

plani degisikliklerinde il MUdurligiu’nin uygun gorusi alinacaktir.

2.7.3.Bu alanlarda yapilacak her turli yapillanma, ifraz ve tevhit islemlerinde
5403 sayll yasa kapsaminda hareket edilmesi ve Yalova il Tanm ve Orman

MudurlGgi’ntn goérustntun alinmasi zorunludur.
2.8.ZEYTINLIK ALANLAR

2.8.1.Bu alanlarda, 3573 sayilll “Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattinimasi

Hakkinda Kanun” hiktamleri gecerlidir.

2.8.2.Zeytinlik Alanlarda ciftgcinin barinmasi amacl tek yapi ile entegre nitelikte

olmayan tarnmsal amacl yapilar ve bu yapilarin mustemilatlan yer alabilir.

2.8.3.Bu sahalardaki zeytin agaclarnin sokulmesi T.C. Tarrm ve Orman
Bakanligr’nin fenni gerekgeye dayal iznine tabidir. Bu iznin veriimesinde, T.C.
Tarrm ve Orman Bakanlig'na bagli Arastirma Enstittlerinin ve mahallinde varsa
Ziraat Odasi’nin uygun gorusu alinir. Bu halde dahi, kesin zaruret gortilmeyen

zeytin agaci kesilemez ve sokilemez.
2.9.SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

2.9.1.Bu alanlar kapsaminda; saglik, egitim, spor, yurt, yasllar bakim evi,
rehabilitasyon merkezleri, vb gibi sosyal ve kilttrel tesisler ile ibadet yerleri,

idari tesisler, ticaret, park ve yesil alanlar gibi konut ve calisma alanlarnin
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ihtiyaci olan ve yasanin 6ngordigi kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarndir.

2.9.2.0zel Sosyal Donati Alanlan (O); mevcut mevzuatlan kapsaminda kamu
kurumlarinin izni ile acilan 6zel mulkiyete ve isletmeye konu egitim, saglik, spor,

rehabilitasyon, bakim evleri, yurt ve kilturel tesislerin 6nerildigi alanlardir.
2.10.PARK VE YESIL ALAN

Toplumun yararlanmasi igcin ayrnlan kapsaminda oyun bahcgesi, cocuk
bahcesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence, fuar, botanik ve hayvanat
bahceleri ile bolgesel parklar bu kapsamdadir. Bu alanlarda cevresinde
ihtiyaci karslayacak tesisler yok ise; bufeler, havuzlar, pergolalar, acik

cayhane ve genel heladan baska tesisler yer alamaz.
2.11.REKREASYON ALANI

2.11.1.Kentin acik ve yesil alan intiyaci basta olmak Uzere, eglence, dinlenme,
piknik ihtiyaclarnin karslanabilecegi lokanta, gazino, kahvehane, cay
bahcesi, bufe, otopark gibi kullanimlar ile tenis, yizme havuzu, minigolf,

otokros, gibi her ttrlt sportif faaliyetlerin yer alabilecegi alanlardir.
2.12. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

2.12.1.Bu alanlar jeolojik sebepler nedeniyle agaclandinimasi dnerilen alanlar
yada Urin deseni ve alanin konumu geregi meyvelik vb gibi kullanimasi

6ngorulen alanlardir.

2.12.2.Bu alanlarn 6zel milkiyette olmasi durumunda 3194 Sayili imar
Kanunu’nun; “Plansiz Alanlar imar Yonetmeliginin” “Belediye Ve Mucavir Alan
Sinirlan icinde ve Disindaki Yerlesme Alani Disinda Kalan (iskan Disi) Alanlarda
Uygulanacak Esaslar’ boélumunde verilen yapilasma ve ifraz kosullar

gecertlidir.
2.13.MEZARLIKLAR

igili yasa ve yonetmelikler ile dizenlemeler cergevesinde olusturulan,
icerisinde kullanmin tamamlayicisi niteliginde olan gasilhane, morg, idari tesis

vb. tesislerinde yer aldigi alanlardir.
2.14.YAPI YASAKLI ALANLAR

imar Planina Esas Jeolojik ve Jeolojik Etit Raporu sonuclarna goére yerlesime
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uygun olmayan alan olarak belirlenen alanlardir.
2.15.TASKINA MARUZ ALAN

Taskin intimali olan alanlarda 1/1.000 6lcekli uygulama imar planlarnin yapilis
asamasinda Devlet Su islerinden taskinla ilgili gériis alnmasi ve bu goriise

uyulmasi zorunludur.
2.16.GENEL OTOPARKLAR

Duzenlendigi alanin mevcut ve gelecekteki sartlar ve ihtiyacglan géz éninde
bulundurularak olusturulan, ihtiyaca gore acik, kapal ya da katlh olarak
belediyeler veya diger kamu kuruluslarn ve 6zel kisiler tarafindan yapilan ve

isletilen tesislerin bulundugu alanlardrr.
2.17.TEKNIK ALTYAPI

2.17.1.Boru hatlar, enerji nakil hatlarn, icme-kullanma suyu, kanalizasyon
hatlan, kanal alanlar, her turlt iletisim hatlan karayolu alanlan acik-kapal
otopark alanlarn, arntma tesisleri, cop biriktirme ve fosseptik alanlar, enerji
dretim alani gibi saglkl toplum ve c¢evre olusturmak amaci ile yapimasi

gereken tesis ve alanlarin tumuaddar.

2.17.2.Bu alanlar planda gosteridigi alanlarda yer alacagl gibi ntfusun
gerektirdigi sosyal ve teknik donati alanlar alt élgek planlarda da onerilmek

zorundadirr.

2.17.3.Planda onerilen alanlar amaci disinda kullanilamaz.
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