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7.PLAN NOTLARI

YALOVA iLi, MERKEZ ILCESI, KADIKOY BELDESI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER:

1)Yalova ili, Merkez iicesi, Kadikdy Beldesi 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani
Paftalar, Plan Notlari, Agiklama Raporu ile imar planina esas hazirlanan ve ilgili
kurumlarca onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etlt Raporlar ve Ekleri bir buttndr.

2)imar planina esas hazrlanan ve ilgili kurumlarca 07.10.2015 ve 11.09.2017
tarihlerinde onaylanan Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlan ve Eklerine uyulacaktir.
SOz konusu raporlar ve eklerinde belirtlen 6nlem ve oneriler ile yerlesime
uygunluk kriterleri imar plani c¢alismalan icin “Plan Notu” olarak kabul
edilecektir.

3)Yalova ili, 1. Derece deprem kusagi icinde yer almakta olup yapilacak tim
yapllarda "Afet Bolgelerinde Yapillacak Yapillar Hakkindaki Yonetmelik"
hikimlerine uyulacaktir.

4)Pis su cukurlar hicbir sekilde akarsulara baglanamaz. 19/03/1971 gin ve
13783 sayll Resmi Gazetede yayimlanan “Ladim Mecras insasi Mumkin
Olamayan Yerlerde Yapillacak Cukurlara Ait Hakkinda Yonetmelik” hiakamleri
gecerlidir.

5)Dere yataklar ve taskin alanlarnda 09.09.2006/26284 sayill Resmi Gazetede
yayimlanan 2006/27 sayill Basbakanlk Genelgesine uyulacaktir.

6)1593 sayill "Umumi Hifzissihha Yasas!" ile 26/10/1983 tarih ve 18203 sayill Resmi
Gazetede yayimlanan “Gayri Sihhi Muesseseler Yonetmeligi “ne uyulacaktir.

7)Enerji Nakil Hatti altnda kalan yapl adalarnnda “Kuvvetli Akim Tesisler
Yonetmeligi” hukumlerine uyulacaktir. Enerji Nakil Hatlarn altnda kalan
parsellerde insaata baslamadan o©once ilgili kurumdan go6ris alinmasi
zorunludur.

8)Karayollarindan giris ve cikis yapilan yapi alanlarnda, 15.05.1997 tarihinde
yararlige giren ve ilgii maddesi 06.01.1998 tarih ve 23222 sayli Resmi
Gazetede yaymlanarak degistirlen “Karayollan Kenarnda Yapilacak ve
Acllacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik” huktimlerine uyulacaktir.

9)Planda Yap! Yasakll Alanlar (UOA) olarak gosteriien kisimlarda yapillasma
disinda agaclandirma ve acik-yesi alan duzenlemeleri yapilabilir. Bu
alanlarda kesinlikle yapi yapillamaz.

10)3194 sayill imar Kanununun ilgili maddeleri uyarinca; parselasyon planlari
onaylanmadan insaat ruhsati verilemez. Parselasyon planlarn etaplar halinde
yapllabilir.
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11)Plan uzerinde gésterilen Yollar, Yesil Alanlar, Genel Otoparklar, ibadet Yeri,
Karakol, ilkogretim vb. Alanlar kamu eline gecmeden insaat ruhsat verilemez.
Teknik Altyapi Alanlarna, 3194 Sayil imar Kanunu’nun 23. Maddesine ve ilgili
kamu kuruluslarinca onanan teknik standartlara uygun projeler haziranmadan
gecici ve surekli iskan verilemez.

12)Adakenar cizgisi, adaayrim cizgisi ve miulkiyet arasindaki uyusmazliklardan
kaynaklanan uyumsuzluklan, 3194 saylll imar kanununun 18.madde
uygulamalarina esas olmak uUzere imar hattini ve adaayrm cizgisini, yolun
genisligi ve esas dogrultuyu degdistrmemek kosulu ile tasit ve yaya yollarini
genisletmeye veya kaydirmaya ilgili muadurluk yetkilidir.

13)imar planindaki adalarin icerisinde dodalgaz, su gibi altyap! tesisleri kalmasi
halinde bu tesisler kaldinlmadan ruhsat verilemez.

14)Yapl adalarinda mevcut ruhsath yapilarn c¢ekme mesafelerine
uyulacaktirKkKamu alanlarnna bitisik parsellerde c¢ekme  mesafeleri
uygulandiktan sonra bina cephesi 9m’nin altnda kalan parsellerde; bina
cephesini 9m’de tutmak amaciyla kamu alanlarindan gcekme mesafesi 3m’ye
kadar dusurulebilir.

15)Yaplilar, yap! yaklasma sinirlan igcinde kalmak kosulu ile parsel igcinde
istenilen sekilde yerlestirilebilir ve tek parsele birden fazla yapi yapilabilir.
Ancak ilgili yonetmelik hukimlerine uyulmasi zorunludur.

16)Ada bazinda uygulama yapilacak konut veya ticaret kullanimli parsellerde
peyzaj projesi yaptirimasi zorunludur. Projesinde belirtien peyzaj duzenlemeleri
gerceklesmeden yapi kullanma izni verilemez.

17)Ticaret+Konut ve Konut Alanlarinda, ¢cati arasina yapilan kullanilabilir alanin
%50'si kadar "Aclk Teras" yapilabilir.

18)EQimi yuksek olan parsellerde, ilgili idarenin imar birimince yapi adasinin
tamaminin, kotlandirmaya iliskin hukimler cercevesinde etudu bunun ilgili
idarenin encumence kabulu ile kot verilir.

19)Kot farki ve/veya zemin etlid raporu ile statik proje geregi yapilan birden
fazla bodrum katlar icin birinci bodrum kat haricinde diger bodrum katlar
hicbir cephede aciga cikarnlamaz.

20)AsansoOr yeri bulunmayan yapilarda catida kullanilabilen alan
bulunmamasi halinde merdiven evi ¢catiya cikarlamaz. Catiya ¢ikis gemici tipi
merdiven ile saglanir.

21)ilgili yonetmelik ve genelgeler esas olmak kaydiyla;

a)Acik cikmalann 2 metre genisligini gegcmeyen kisimlarn, kat ve ara
sahanliklan dahil asgari oOlculerdeki acik veya kapall merdiven evleri , tek
bagimsiz boélumliu konutlar hari¢; bina giris holleri ile kat holleri ve asansor 6nu
sahanliklann asgari olculerdeki kisimlar,
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b)Konut kullanimli ve tek bagmsiz boélumli yapilann gomuilid bodrum
katlarinda yapilacak camasirlik, kiler vb. mekanlar, nitelik ve ozellik arz eden
tek bagimsiz bolumli umumi binalarnn kismen veya gomult bodrum katlarinda
yapilacak olan toplu kullanima ydnelik mekanlar,

yukaridaki maddeler ve parseldeki tim emsal harici alanlarin toplami, parselin
toplam emsale esas alaninin ytizde %30’unu asamaz.

22)Belediyemizce ruhsat duzenlenmesi asamasinda; mevcut yapilasmadan
kaynaklanan veya kadastronun sayisallastirma ve orijinal ¢ozim islemleri
neticesinde; Uzerinde tecaviz bulunan parsellere, talep ediimesi halinde;
parsel malikinin muvaffakat alinarak ruhsat duzenlenebilir.

23)2.000 m?’den buyuk parsellerde bahce sulamasi ve benzer faaliyetlerde
kullaniimak icin yagmur suyunu toplamak uzere; - Yan, arka bahcede zemin
kotundan asagida gomulu olarak veya bodrum katta gerekli mekanik sartlar
saglanarak su deposu yapilacaktir. Tasma agz yagmur suyu kanall olan
yerlerde kanala baglantili olacaktir.

24)Konut alanlannda halkin gunliuk ihtiyaclarini karslamaya yonelik olarak
zemin katta veya aciga c¢lkan bodrum katlarnnin yoldan cephe alan
mekanlarnda ticaret yapilabilir. Bu kullanimlann bodrum katlarinda icten
baglantii piyesleri olabilr. Bu piyesler binanin ortak alanlan ve
mustemilatlanyla irtibatlandinlamaz.

25)Konut kullanimi bulunan yapilardan yalnizca siginak gereksinimi olanlarinda
ortak alan niteliginde mescit yapilabilir.

26)Yap! ruhsati basvurularinda arsa sahibi ile yuklenici arasinda noter onayli
sOzlesme istenir. Arsa sahibinin ayni zamanda yuklenici olmasi durumunda bu
sart aranmaz.

27)Bu planin onay tarihinden 6nce alinmis yap! ruhsatlar, ruhsatin alindig
tarihteki onayll imar plani ve imar plan hikumleri dikkate allinmak suretiyle
gecerlidir.

28)Bu planda ve plan hukimlerinde belirtimeyen hususlarda 3194 sayill imar
kanunu ve ilgili yonetmelik htiktmleri aynen gecerlidir.

YAPILASMAYA iLiSKIN HUKUMLER
1) - TAKS (Taban Alani Katsayisi) belirtien degerler max.
----- KAKS (Kat Alani Katsayis) belirtien degerler max.
2) Yapl! Nizamlar:
----- 6n bahge mesafesi (min) A = ayrk nizam

----- yapl! nizami-kat adedi BL = blok nizam
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----- yan bahcge (min) B = bitisik nizam
3)Yogunluk icin tek nizam 6gesi belirtidiginde (E=....) bu KAKS’tir.
4)Yencok = maksimum yap! yuksekligi veya kat adedini belirtir.

5)imar planlannda, imar adasinin veya parselin belli bir bélimunin yerlesime
uygun olmayan alanda kalmas durumunda; yap! taban alaninin gcekmelere
uymasl ve yerlesime uygun olmayan alan disinda kalmasi kosuluyla, ada veya
parsel butinundeki insaat emsalini kullanarak yapilasabilir. Ancak yerlesime
uygun olmayan alanlarda yapillasmaya gidilemez.

6)Bina ve bina turd yapllar icin parsel bazinda hazrlanan zemin ve temel etut
raporlarn, Milga Yapi isleri Genel Mudirligi’niin 18/08/2005 tarih 847 sayili
genelgesi eki bina ve bina turid yapilara yonelik yayimlanan format
cercevesinde hazirlanmalidir. Genelge formatinda degisiklik yapiimas
durumunda ise yururlukteki genelge format dikkate alinmaldir.

7)On bahce mesafesinden 5 metre cekimek kaydiyla 1.50 metre kapal cikma
ve acik cikma yapilabilr. On bahge cekme mesafesi 5 metreden fazla olmasi
durumunda da kapall ve acik citkmalar 1.50 metreyi gecemez, ancak bodrum
kati haric 2 kati gecmeyen konut kullaniml ve tek bagimsiz bélim olan
binalarda gerekli statik hesaplarnn sunulmasi ve yola 3,5 metreden fazla
yaklasmamak kaydiyla cikma ile ilgili degisik ¢ozimlerin kabulinde ilgili
mudurlik yetkilidir.

8)Bitisik nizam yapllarda, bitisik olan yapilarin guvenliginin alinmasi ve allnacak
tedbir ve uygulamanin asamalar acikga projesinde belirtimelidir.

9)3 ve 4 katl Konut ve Ticaret+Konut Alanlarinda yapilacak yapilarda cati kat
ve cekme kat yapllamaz. Sacak mesafesi 1 metreyi gecemez.

10)Cati piyesi 1.80 metre kotunun altinda iskan edilemez. Kapal ve acik
c¢cikmall yerlerde gcikmadan sonra sacak mesafesi 0.50 m’yi gecemez.

11)

a)Cati egimi %45 ve azami mahya yuksekligi gecmemek sartiyla cat sekli
serbesttir.

b)Mahya yuksekligi; ayrik yapl nizamindaki ve kademeli binalarda kirma, ikili
blok binalarda blogu ile musterek kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise 6n
ve arkaya akintili besik catl kurulacagi varsayilarak hesaplanir.

C)Ayrik yapl nizamindaki bodrum hari¢ 2 kati gegcmeyen konutlarda, mahya
yuksekligi hesabina esas cephesinin 10.00 metre ve altnda olmas
durumunda; mahya yuksekligi 3.00 metreyi gecmemesi sarti ile %33 egimle
besik cati yapilabilir.

d)Cati arasina yapilan piyeslerin terasa acilan kapi disindaki guvercinlik veya
pencere bosluklannin her biri 1.20 metrekare den buyuk olamaz, birbirine
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eklenerek bant haline getiriemez, toplam uzunlugu ait oldugu cephenin 1/5
ini ve mahya yuksekligini gegemez.Guvercinliklerin mahya yuksekligi hicbir
yerde ait oldugu ddéseme st kotundan itibaren 3.50 metreyi ve catinin mahya
yuksekligini gecemez.

e)Avan proje uygulamalarina iliskin yapilar, kalttrel tesisler, spor tesisleri, tescilli
yapllar, anitlar ve kamu yararl yapilar ile dini yapilann ¢ati ortuleri bu kayitlara
tabi degildir.

12)Yapilann bodrum katinda otopark yapiimasi halinde rampa egimi %23’e
kadar verilebilr. Otopark ihtiyacinin tamaminin  bodrum  katinda
karslanmamasi halinde ise; bina cephe hatti gerisinde kalmak sarti ile;
binalarin arka ve yan bahcelerinde tabi zemin altinda parselin tamami veya
bir bolimunde otopark yapilabilir.

13)Bodrumlar dahil 4 ve ustl kat sayisi olan yapilarda her iki yonde %1 perde
yapilmasi zorunludur.

14)Zemin etudunde hafriyat 6nlemi veriimis parsellerde ruhsat dizenlenmeden
Oonce bu onlemin alindigina dair zemin etit raporu hazirlanacak veya ilgili
kurum ve/veya kurulustan yaz getirilecektir.

15)Tanmsal Nitelikli Alanlarda, Plansiz Alanlar imar Yoénetmelidi’nin 63.
Maddesine gore islem yapilacaktir. Ayrica s6z konusu parseller icin i Gida
Tarm ve Hayvancillk Mudurlagd’nan ilgili birimi ile gerektigi zaman diger
kuruluslardan uygun gorus getirmeleri gerekmektedir.

16)Emsal veriimis Meskun alanlarda yan cekme mesafelerinden sonra bina
cephesinin  9m’den az olmasi durumunda ikili blok yapi yapilabilir.Bu
uygulamada mevcut yapillasma ve parseller dikkate alinmalidir.

17)Ada bazindaki olusuma gore arka bahce mesafesi Belediyesince belirlenir.
Meskun yap! nizami verilmis imar adalarinda, kése basl parsellerde yollar
haricindeki her iki cepheye yan bahce mesafesi verilir.

18)On bahce (cekme) mesafesi belirtimemis konut adalarinda; higbir sekilde
adanin “TAKS” degerini gecmemek ve Ayrik Nizam konut adalarinda yola 2
metreden az yaklasmamak kaydiyla, 6n bahce mesafesinin, olusmus cephe
hatti dikkate alinarak belirlenmesine ilgili muadurlik yetkilidir.

19)Plan (zerinde yaplasma sartlan belirtimemis Saglk Tesisi, EQitim Tesisi,
Sosyal Tesis, Kulturel Tesis, Belediye Hizmet Alani, Resmi Kurum Alani gibi donati
alanlannda maksimum TAKS:0.40 olup, 4 kati gegcmeyecektir.

20)Ayrik yap! nizamindaki yerlerde yapilacak yapilarn cephe uzunlugunun
40.00 metreden fazla yapllip yapillamayacagl mevcut doku dikkate alinarak
belediye encimeni tarafindan karara baglanir.

21)Tek bagimsiz bolimlu yapilarda zemin kata engelli erisimi saglanmasi ve
Bodrum kata bahceden erisimin saglanmasi sartiyla ana merdivenin Bodrum
kata ulasma zorunlulugu aranmaz.
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22)Tek bagimsiz bolumli yapilarda bina giris kapisi 1.20 m. yapilabilir.

23)Tek bagimsiz bolimlu yapilarda zemin terasinin altinin kapatimasi aranmaz.

e e i |

24)Ticaret+Konut Alani ve Konut Alanlarinda yeni olusacak parsellerde
minimum parsel buyukliga 600 m2’dir. 600 m2’den kucguk 2 kath Ticaret+Konut
Alanlar ile 2 Katll Konut Alanlarinda bir parselde birden fazla bagimsiz konut
birimi yapillamaz. igcerisinde mevcut yapi bulunan parsellerde, hisse ayrnmi
amacl yapilacak ifrazlarda minimum parsel buyukligi 600 m?2 sart aranmaz.

L u L} ] L} u L} ] L} u L} ] L} u L} ] L} u L} ] L} u L} ] L} u L} ] L} u

25)Konut Alanlan

Yerlesme ve gelisme alanlarinda konut kullanimina yonelik olarak planlanan
alanlardir.

25.1)Bahce Mesafeleri:

On Bahcge : Bina 6n cephe hatti ile parselin 6n cephesi arasinda kalan parsel
bolumleridir. Yoldan ylUz alan butiun bahcgeler 6n bahge statustndedir.
Uygulama imar planinda paftalarinda aksi belirtimemisse en az 5 metredir.
Plan degiskligi ile kat adedi artinlan yapilarda 6n bahce mesafesi de
mevzuatina gore artinlir.

Yan Bahcge: Parselin on ve arka bahcgeleri disinda kalan bahceleridir. Konut
alanlannda veya konut parsellerine komsu parsellerde en az 3 metre olup,
aciga cikan 4 kattan fazla her kat icin yeterli dogal isiktan faydalanmak tzere
her kat icin 0.50 m artinlr.

Yan ¢cekme mesafeleri uygulandiktan sonra yapi cephesi 9m’nin altinda kalan
parsellerde; bina cephesini 9m’de tutmak amaciyla yan ¢cekme mesafeleri
3m ye kadar dusurulebilir.

Arka bahce: On bahceye komsulugu bulunmayan bina arka cephesi ile arka
komsu parsel sinin arasinda kalan parsel bolimudur. Konut alanlarinda veya
konut parsellerine komsu parsellerde en az 3 metre olup, acgiga ¢ikan 4 kattan
fazla her kat icin yeterli dogal isiktan faydalanmak tzere her kat icin 0.50 m
artinlir.

25.2)Yapilara Kot Verilmesi :

Planl Alanlar imar Yoénetmelidinin 11.-12.-.13.-14 Maddelerinde belirtilen
"Yapllara Kot Verimesine lliskin Esaslar® ve yonetmeligin ilgili diger
maddelerinde belirtien kot alamaya iliskin hususlara uyulmasi zorunludur.

Ada bazinda uygulamalarda ve bir parselde birden fazla yapi yapimasi
durumunda her yaplya ayrn olarak yonetmelikte belirtilen esaslara uygun
olarak kot verilir.
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25.3)Cikmalar :

Ayrik ve blok nizamll yapillarda taban alani disinda kendi bahce hudutlan
disina tasmamak sarti ile binanin her cephesinde acik veya kapall ¢cikma
yapilabilir.

26)Ticaret+Konut Alanlari

Ticaret+Konut Alani icerisinde is merkezleri, ofis-blro, carsi, cok katl
magazalar, alisveris merkezleri vb. yapilar, konut ve rezidans (yuksek nitelikli
konut) yapilabilir.

Ticaret+Konut Alanlarinda farkl bir kullanim orani talep ediimedigi strece
zemin katlar ticaret Ust katlar konut olarak kullanilabilir.

imar planinda Ticaret+Konut Alani olarak planl parsellerin Giiney Cevre Yolu
ve Termal Caddesine cepheli olarak yapilacak binalarin/bloklarin zemin
katlarinin Ticaret Alani olarak kullaniimasi zorunludur.

Guney Cevre Yolu ve Termal Caddesine cepheli olmayan parsellerin zemin
katlarinda ticaret kullanim orani minimum %210’dur.

Dubleks veya Tripleks yapilarda ticaret kullanim aranmaz.

Termal Caddesine cepheli Ticaret+Konut Alani imarll 1.500 m? ve uzeri
parsellerde konaklama tesisi yapilabilir. Ruhsat ve iskan asamasinda kentsel
tasarrm ve peyzaj projesi hazirlanacak olup ilgili madurlidgin uygun gortsu ile
belediye enciimen onayindan sonra ruhsat veya iskan verilebilir.

27)Spor Tesisi Alanlan

Planda belirtlen acik ve kapal spor tesisi alanlanrnda zemin alt otopark
yapllabilir.

28)Otopark Alanlari

Planda “Yer Alti Otopark” olarak belirtlen alanlarda en az 1 metre toprak
derinligi korunmak kosulu ile Yer Alti Katll Otopark yapilabilir.

29)Resmi Kurum Alani, idari Hizmet Alani ve Belediye Hizmet Alani

Bu Alanlarda; Resmi ve idari Tesisler, Yonetim Tesisleri, Kamu Kurum Tesisleri,
Adliye, Ptt, Muhtarlk Vb. Kamu Kurum Ve Kuruluslanna Ait Yapilar, Bunlarin
Tamamlayicisi Depolama ve Bakim Amacl Binalar, Teknik Altyapi Binalar ile
Belediye Hizmet Yapllari ve Tesisleri, Otoparklar vb. yer alabilir.

Yapllasma Kosullarn Emsal (E)=1.60, Maksimum Yap! Yuksekligi (Yencok)= 14.50
M.’ dir. (Kat Yuksekligi=4 kat)

30)Egitim Alanlari

Okul Oncesi, Ik, Orta, Lise, Yuksek Ogretim, Ozel Egitim-OJretim

TUER PLANLAMA
7/10



YALOVA iLi, MERKEZ ILCESI, KADIKOY BELDESI
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Fonksiyonlannda Hizmet Vermek Uzere Kamuya veya Gercek veya Tiizel
Kisilere Ait Okul Ve Tesisler igin imar Planinda Ayrnilmis Alanlardir.

Yapllasma Kosullar Emsal (E)=1.60, Maksimum Yap! Yuksekligi (Yencok)= 14.50
M. dir. (Kat Yuksekligi=4 kat)

31)Sosyal-Kulturel Tesis Alanlan

Bu Alanlarda; Kutiphane, Muze, Sinema, Tiyatro, Sergi Salonu, Kres, Anaokulu,
Kurs, Yurt, Cocuk Yuvasl, Yetistrme Yurdu, Yash Ve Engelli Bakim Evi,
Rehabilitasyon Merkezi, Kadin ve Cocuk Siginma Evi, Sefkat Evleri vb.
kullanimlar yer alabilir.

Yapillasma Kosullan Emsal (E)=1.60, Maksimum Yapi Yuksekligi (Yencok)=
14.50 M.’ dir. (Kat Yuksekligi=4 kat)

Yapillasma kosullar belirtimeyen yerlerde belediyesi tarafindan onaylanacak
avan projeye gore uygulama yapilir.

32)Saglik Tesis Alanlari

Bu Alanlarda; Hastane, Saglik Ocagi, Aile Saglik Merkezi, Dogumevi, Dispanser
ve Poliklinik vb Saglik Tesisleri yapilabilir.

Yapillasma Kosullan Emsal (E)=1.60, Maksimum Yapi Yuksekligi (Yencok)=
14.50 M.’ dir. (Kat Yuksekligi=4 kat)

33)ibadet Yerleri

Bu Alanlarda; Dini Tesis ve Kiilliyesi ile Dini Tesise Ait Yurt, Lojman, Kitiphane,
Asevi, Dinlenme Salonu, Yurt Ve Kurs Yapisi lle Gasilhane, Sadirvan gibi
mustemilatlar ile Otoparklar yer alabilir.

ihtiyaclanna Yoénelik, Mustemilatlar (Soyunma Odasi, We, Dus Gibi.) idari, Ticari
Birimler Yer Alabilir.

Yapillasma Kosullan Emsal (E)=1.00, Maksimum Yapi Yuksekligi (Yencok)=
Serbest’tir.

Plan Uzerinde “°CAMIi ALANI’ olarak belilenmis parsellerde kible yoninin
ayarlanmasindan dolayl yapillasma sartlanni belilemede ilgili muaduarlik
yetkilidir.

34)Park, Cocuk Bahcesi ve Oyun Alanlan

Kentte yasayanlarnn yesil bitki 6rtust ile dinlenme ihtiyaglarina cevap veren
alanlardrr. imar planinda park alanlannin icerisinde park icin gerekli baska
tesisler goOsterimemisse, bu alanlarda kalici olmayan, temelsiz, sokulup
takilabilir malzemeler kullanilmasi ve ilgili idare tarafindan karar alinmasi kosulu
le bufeler, havuzlar, pergolalar, acik cayhane ve wc’den baska tesis
yapllamaz.
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Bu alanlarda yer alacak tesisler Planli Alanlar imar Yoénetmelidi 19.
Maddesinde belirtilen kosullara uymak zorundadir.

35)Rekreasyon Alanlan

Yapillasma Kosulu; Emsal (E)=0.05, Maksimum Yap! Yuksekligi (Yencok)= 6.50
M. dir.

Aclk ve Yesil Alan ihtiyacl basta olmak Uzere yasayanlarn spor, dinlenme,
gezinti, eglence ve piknik ihtiyaclarini karsilamaya yonelik yesil alanlardir.

Bu Alanlarda Lokanta, Gazino, Kahvehane, Cay Bahcesi, Bufe, Otopark Gibi
Kullanimlar ile Tenis, Yuzme, Mini Golf, Oto Kros Gibi Her Tur Sportif Faaliyetleri
yer alabilir.

36)Agaclandirilacak Alan

Emsal (E)=0.05, Maksimum Yapi Yuksekligi (Yencok) =6.50 metre ve Minimum
Earsel Buyukligl 2.000 M2 Olacaktrr. Bu Alanlarda Bekcgi KulUbesi, Bakim
Isletme Deposu, Wc, Cay Bahcgesi, Bufe Gibi Yapilar yer alabilir.

Ancak Her Durumda Toplam insaat Alani 250 M2’yi Gegemez.
37)Spor Tesis Alanlari

Yapllasma Kosulu; Emsal (E)=0.20 ve Maksimum Yapi Yuksekligi (Yencok)= 6.50
M.’dir. Uygulama Belediyesince Onaylanacak Avan Projeye Gore Yapilabilir.

Spor Tesis Alanlarn igerisinde Futbol, Basketbol, Tenis, Yizme, Atletizm, Buz
Pateni, Atis Poligonu Gibi Sportif Faaliyetlere Yonelik Tesisler ile bu tesislerin
ihtiyaclanna yonelik mustemilatlar (Soyunma Odasi, We, Dus Gibi...) idari,
Ticari Birimler yer alabilir. Spor Tesisleri Acik ya da Kapall olarak yapilabilir.

38)Otel Alanlari

Bu alanda yapilacak tesislere yapi ruhsati verilebilmesi icin 2634 sayill yasaya
bagl Turizm Yatinm ve Isletmeleri Nitelikleri Yonetmeligi’ne uygun ve Kultur ve
Turizm Bakanligr’nin Turizm Yatinm Belgesi almis olmalar gereklidir.

Otel Alanlarinda parselde tesis butinltgu icinde birden fazla yap! yapilabilir.
Insaat cephesi, insaat derinligi, arka bahce mesafesi herhangi bir dlgu ile sinirli
degildir.

Tesisat kati yapllmasi halinde yuksekligi maksimum 1.80 M’dir. Tesisat kati kat
adedinden sayllmaz. Ancak maksimum bina yuksekligine dahildir.

Tesislerde Lobi yada Resepsiyonun yuksek yapiimasi halinde yalnizca bu
blokta sacak kotuna 1.00 m ilave edilir. Bunun disindaki hallerde hi¢bir sekilde
Sacak Kotu ve Kat Sayisi gecilemez.

insaat cephesi ile insaat derinligi, ydresel mimari ve yapilasma dokusu dikkate
alinarak tasarlanacaktir.
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Bu alanlarda imar plani Uzerinde belirtien yapilasma kosullan gecerlidir.
39)Teknik Altyapi Alanlan

Bu alanlarda; belediye her turll sivi atigin ilgili mevzuatta belirtien standartlarn
saglayacak sekilde arntimasi veya bertaraf edimesi icin kurulan Artma
Tesisleri, Reglaj istasyonu, Terfi ve Pompaj istasyonlari, Su Kuyular, Su Deposu,
vb. teknik altyapi tesisleri yer alabilir.

Planda yer alan Teknik Altyap! Alanlan disinda gereksinim duyulmasi halinde
Reglaj istasyonu, Trafo, Su Deposu vb. kullanimlar yapl yaklasma mesafesi
yollara ve yapilara 5 m. den az olmamak uzere park, acik ve yesil alanlar,
rekreasyon, agaclandinlacak alan, spor tesisi vb. kullanimlar icinde yer alabilir.

Uygulama imar Planinda Trafo yeri olarak belirlenen alanlarda ilgili kurum
tarafindan belirlenen sartlara uygun olarak yapilacaktir.

Planlama alaninda yer alan trafolarn cevre guvenligi ilgili kurum/kurulus
tarafindan saglanacaktir.

Trafolarn dis cephesi cevresiyle uyumlu, gorsel acidan estetik olmak Uzere
duvar veya tel citle cevrilecek ya da yer altina alinacaktir.

Planda go0sterilen dere ve kanallar ilgili kurum/kuruluslarnn gorusleri ve ilgili
mevzuat dogrultusunda muhafaza edilecek ve dizenlenecektir.
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