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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani Yalova ili, Merkez ilcesi, Kadikéy Beldesi sinirlari igerisinde yer alan 844 ada 1

sayili parselden ibarettir.

Sekil 1 Planlama Alani ve Yakin Gevresi Uydu Gériintisi

2. MERi iMAR PLANINDAKI DURUMU

S5z konusu alan 1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani kararlarina gére Konut Alani

kullaniminda kalmaktadir.

Yapilasma kosullan Ayrik Nizam 2 Kat olan planlama alaninda cekme mesafeleri 6n 5 metre

yanlardan 3 metre olacak sekilde dizenlenmistir. Konut alanlarinda TAKS en fazla 0,30, KAKS

ise 0,60 olarak belirlenmistir.

Meri imar planindaki durum ve plan notlari asagida verilmistir.
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Sekil 2 Meri Uygulama imar Plani Durumu

0.60

3. HALIHAZIR HARITA, MULKIYET ve KADASTRAL DURUM

Planlama alani G22-D-15-B-3-B sayili pafta sinirlari icerisinde yer almaktadir.
Alanda egim dogu — bati istikametinde olup %15 - 25 arasinda degismektedir.

Alanda parselasyon calismalari tamamlanmis olup, parsellerin tamami gelisme konut alani
kullaniminda yer almaktadir. Ozel mulkiyete konu parsel tzerinde halihazirda herhangi bir

yapilasma bulunmamaktadir.

Planlama alani icerisindeki park alani ise s6z konusu parsellerin imar uygulamasindan
gelmektedir.
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4. JEOLOJIK DURUM

Planlama alaninda jeolojik agidan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Alan Onlemli Alan 2.1

olarak tanimlanmistir.

Sekil 4 Alana iliskin Halihazir Harita, Kadastral ve Jeolojik Durum
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5. PLAN DEGISIKLIGI AMAG ve KAPSAMI

Séz konusu plan degisikliginin kapsami; halihazirda Konut Alani kullaniminda olan parselin
Konut+Ticaret Alani olarak fonksiyonunun degistirilmesi ve yapilasma kosullarinda KAKS

alaninda artis yapilarak emsalin 0,75'e getirilmesinden ibarettir.

Plan degisikligi ile amaclanan ise arazinin dogal ve topografik yapisindan dolay asin sekilde

aciga ¢ikan bodrum katlarnn emsal alani icerisinde iskan edilebilmesini saglamaktir.

Parselin iki késesi arasinda yaklagik 20 metrelik fark bulunmaktadir. Yaklastk %17'lik bir egime
sahip planlama alaninda uygulama safhasinda yapilacak yapilarda blyuk oranda bodrum kat
aciga glkmaktadir. Bu alanlarin degerlendirilebilmesi igin emsal alaninda 0,15 puanhk bir artisa
gidilmistir. Artisla kazanilan ingaat alani agiga ctkan bodrum katlann iskan edilebilmesi igin
kullanilacaktir.

Ancak alan konut kullanimindan Konut+Ticaret olacak sekilde degistirildigi ve kat adedinde de
artisa gidilmediginden plan degisikligi ile alana ilave bir nifus getirilmeyecektir. Bu nedenle

ilave donati alani aynlmasina ihtiyag duyulmamistir.

Bununla birlikte parselin dért tarafimin yollarla gevrili olmasi, kat yuksekligi ve adedinin
degistirilmemis olmasi, bdlgesel yapi yogunlugunun halen gok dusiik olmasi ve genel yapilagma
diizeninin bozulmamasi gibi sebeplerden dolayr teknik altyapi alanlannda da ilave bir artisa

ihtiya¢ duyulmamaktadir.

Hazirlanan imar plani teklifi asagida sunulmustur.



Kadikdy Beldesi 844 Ada 1 Sayil Parsele Aif

171000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Aciklama Raporu

Sekil 5 Uygulama imar Plam Degisikligi Teklifi
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Plan teklifi ile alan kullanimlarina yonelik degisim asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 1 Arazi Kullanim Tablosu

Alan Dagilim Tablosu
Kullanim Mevcut Oneri
Alani Orani Alam Orani
Konut Alani 10.994,18 | 100,00% - -
Konut + Ticaret Alani - - 10.994,18 | 100,00%
Toplam 10.994,18 | 100,00% 10.994,18 | 100,00%
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EK 1 imar Plani Yapimi Yeterlilik Belgesi

RE.
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Midiirliigi

PLAN YAPIMIYETERLILIK BELGESI

T.C. Kimbk No 11685064348

Adi Seyadh HIDAYET KANDEMIK
Belge Grubu C

Sekror Ozel

Gecerlihk Tarhi 18.07.2027

Yukanda bilglen venlen 11683064348 T.C Kimhk No'lu HIDAVET KANDEMIR 07 01 2006 tanh ve 26046 zayil
Re:pu Gazete'de vavimlaman Plan Yapmun Yikumlenecek Muelhflenn Veterhihén HaklondaYonetmehk in 5 Maddezinde

belimlen C grubundak: planian yapmaya vetkihdn

+ Bu belgs vukandaki sorgulamaya ewas kamlik biplen e govs E-Plas Tromseyen Sz aden alamagss
« Plan moelifss we kisslihk ve vasaklik dunespons plan onavin gergeklejarecek sdars trafindes guacel olank sorgulansae gerakzsktedss
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EK 2 Biiro Tescil Belgesi
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EK 3 imza Sirkiisii

. . . . V'i:_': T |
Tirkiye Cumhuriyeti Yoot aa/es
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ol IMZA SIRKULERI A4
NOTERLIG! |
UNVANI 'HK PLANLAMA MUHENDISLIK DANISMANLIK INSAAT
: —— : ‘BILISIM VE TICARET ANONIM SIRKETI
ANKARA 57 NOTERI ADRES _Cevizlidere Mah. Cevizlidere Cad. Aycan Apt. No: 40 / 14 Cankaya
HADI TURKAY ' . "/ ANKARA
YETKILI "HIDAYET KANDEMIR 11685064348
YETKININ i
KULLANIM MUNFERID
o SEKLI
CEYHUN ATIF KANSU o = >
O b s ;U\R%éll" SEKLI/ ©17.06,2028 Tarihine Kadar
ol vaoaizérisees || TICARET SICIL
Fox <903 174733863 ADI - NO © ANKARA - 384128 ;
};(E,RGI DAIRESI - 06276 - BASKENT VERGI DAIRESI MUD. - 4630551600 !

Yukanda adresi yazih HK PLANLAMA MUHENDISLIK DANISMANLIK
INSAAT BILISIM VE TICARET ANONIM SIRKET] Ginvanh girketin Tirkiye Ticaret
Sicili Gazetesinde 17.06.2025 tarih 11352 sayi ile 940.savfasinda yer alan yukarida
, bahsi gecen girketin vetki karar metni geregi : Tiirkiye Cumhburiyeti Uyruklu

11683064348 kimlik nolu YALOVA / CINARCIK adresinde ikamet eden (HIDAYET
‘ KANDEMIR ; 17.06.2028 tarihine kadar Temsile Yetkili olarak secilmigtir.Yetk!
Sekli ; Miinferiden Temsile yetkilidir. denildiginden, sirket Govam altmda kullanacagim
asaguda drneklen bulunan unzanun onaylanmasim talep ederim
HK PLANLAMA MUHENDISLIK DANISMANLIK INSAA'T BILISIM VE
TICARET ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN (... ) HIDAYET KANDEMIR
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Bu_Onaylama iglem alundaki imzamn 4630551600 veigi numaiall HK PLANLAMA
MUTIENDISLIK DANISMANLIK INSAAT BILISIM VE TICARET ANONIM
SIRKETI adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi T.C. Igisleri Bakanhg
trahindan verilmig 18/06/2032 gegerlilik tarihli, A36M64682 scri numarali, folografl;
Tiirkiye Cambunyet Kimlik Karting gore | baba adi SULEYMAN | ana adi ULFIYE
dogum tarihi 17/09/1982 olan ve halen yukandaki adieste bulundugunu, okuryazar
oldugunu bildiren 11685064348 T.C kimlik numarali HIDAYET KANDEMIR isimli
kigtye ait oldugunu noterlikte huzurumda alindiging, onayliun. Onsekiz Haziran
ikibinyirmibes, Cargamba giinii 18/06/2025

DAYANAK Tirkiye Ticaret Sicih Gazetesinde 17.06.2023 tagly 11352 sayr ile
940.sayfasinda yer alan yukanda bahsi gegen sirketin yetki Kuru g}\m aynen derc
edilmistir 8
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i Kadikdy Beldesi 844 Ada 1 Sayil Parsele Ait
171000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Agiklama Raporu

6. PLAN NOTLARI

1. Egimden dolayi aciga ¢ikan bodrum katlar emsale dahil alanlardan kullaniimak uzere
iskan edilebilir

2. Plan degisikligi sinirlar icerisinde 1/1000 Olcekli Meri Uygulama Imar Plani Hikimleri
gecerlidir.

7. TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME RAPORU

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesinin 7. Fikrasina gore " Yogunluk artiran veya
kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik
etkilerin belirlenmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap! etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatili.”

S6z konusu plan degisikligi teklifi yapilan yogunluk artisi aciga bodrum katlarin kullanimini
saglayabilmek adina yapildigindan ve yapilan bu dizenleme ile alana herhangi ilave bir nifus
yogunlugu getirilmediginden teknik altyapi degerlendirme raporu hazirlanmasina ihtiyag

duyulmamistir.
8. EKLER
- Imar Plan Yapimi Yeterlilik Belgesi / MLi\
- Buro Tescil Belgesi / /
- Imza Sirkusu

- Ticari Sicil Gazetesi
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