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1 - PLANLAMA ALANI KONUMU

Yalova lli, Marmara Bolgesi'nde 40° 28’ ve 40° 45’ kuzey enlemleri, 28° 45' ve 29° 35'
dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. 839 km?lik ylizélgimuyle Tirkiye topraklarinin
%0,11'ini kaplamaktadir. Deniz seviyesinden ylksekligi ortalama 2 metredir. Yalova ili,
kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, guneyinde Bursa
(Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik Korfezi ile cevrilidir.

Yalova ili, Marmara Bolgesi'nin glineydogusunda, kuzeyi ve batisi Marmara Denizi,
glineyi; batidan doguya dogru izmit - Sapanca arasinda Kocaeli siradaglar! ile birlesen
Samanli Daglari'yla kaplanmis bir bélgede yer almaktadir. il topraklarinin % 55'i orman,
%30'u ise tarim alanlar ile kaphdir.

Yuzolglimi 55 km? olan ilgenin kuzeyinde Marmara Denizi, dogusunda Yalova,
glineyinde Bursa ilinin Gemlik ligesi ve batisinda Cinarcik ligesi bulunmaktadir,

Yalova lli'ne ait 6zet bilgiler asagdida yer almaktadir.

Yuzolgimi . 847 km?
Nifus : 307.882 kigi ( 2024 Adrese Dayali Nufiis Kayit Sistemi Verilerine
Gore )
lige Sayisi 6
Belediye Sayisi 15
Kdy Sayisi 43
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Tiirkive ve Marmara Bélgesindeki konumu

Plan degisikligi onerilen Kadkoy Belediyesi; Yalova ili Merkez lice sinirlan igindedir.
Kadikdy imar planinin kuzey sinirinda bulunan planlama alaninin gineyinde ve batisinda
Yenimahalle ( Termal Belediyesi ) kuzeyinde ve dogusunda Kadikdy belediyesi planli
alanlar yer almaktadir.

imar plani degisikligi calismasinin hazirlandigr Kadikoy Belediyesi'nin Adrese Dayall

Nufus kay%gdre 2024 yil ntfusu 10.974 Kisidir.
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MARMARA DENIZI

Yalova Idari Sinirlari

Yalova lline ait Yalova Merkez llge, Altinova, Armutlu, Cinarcik, Ciftlikkdy ve Termal
olmak Uzere toplam alti adet ilge bulunmaktadir.

2024 yilinda yapilan adrese dayal niifus kayit sistemine gore; KadikOy Belediyesinin
nUfusu 10.704 kisidir.

Kadikdy 1991 yilinda belde statlisti alarak Belediye'ye donustl. Haziran 1992'de
yapilan belediye segimleri ile faaliyete baglamigtir.

2 - UST OLCEKLI PLANLAR

Yalova ili 1/50.000 Olgekli Gevre Diizeni Planinda Kadikéy Belediyesine ait planlama
kararlari,

"Yalova Merkez lige'ye bagh tek belde olan Kadikdy Beldesi, ilgenin giineybatisinda
konumlanmaktadir. Cevre Dizeni Planinin projeksiyon yili olan 2035 yilinda Kadikoy
Beldesi'nin, Merkez ilge'nin gelisimine paralel bir gelisme géstermesi beklenmektedir.

Yalova ili Cevre Diizeni Planinda Kadikdy'tGn Yiksek nitelikli konut ve donati alanlariile
Egitim kenti olarak gelisecegi dngérillmistir. Ayrica GDP'deki ulagim kademelenmesi
agisindan planlan olan Yalova Gliney gevre yolunun ihalesi yapiimistir.



Fay, doguda Dogu Anadolu Fayi ile kesistigi Karliova Ugli birlesim noktasindan baglar,
orta kesiminde disa bikey bir kavis yaparak Mudurnu Vadisi segmentinin bati ucuna
kadar devam etmektedir. Mudurnu Vadisi segmentinin batisinda iki ana kola ayrilarak
kuzeydeki kol, Sapanca ve Armutlu Yarimadasi'nin kuzeyini izleyerek, Marmara Denizi
icinden Saros Kérfezi boyunca uzanmakta ve Ege Denizi iginde Korint Kérfezine dogru
devam etmektedir.

Giiney kol, Geyve-Mekece-lznik Géli glineyi boyunca uzanarak, Bandirma ve Biga
Yarimadasi'ni izleyerek Ege Denizi'ne dogru devam eder. Bu kol, Barka (1997) tarafindan
orta kol olarak adlandiriimis olup, gliney kolun Bursa, Manyas GélU glneyinden Edremit
Karfezi' ne kadar uzandigini ileri stirmustar.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

Tirkive Deprem Kusaklar Haritasi

Yalova Bolgesinde deprem kaynadi olabilecek aktif faylar Marmara Denizi tabaninda yer
almaktadir. Hersek deltasi batisinda Kuzey Anadolu Fayi’'nin bu deniz igerisindeki
konumu hakkinda yeterli veri yoktur. Bu denizde fayin yapisi ve geometrisi hakkinda
degisik gorusleri ileri strlilmektedir. Kuzey Anadolu Fayi'nin Marmara Denizi igerisindeki
konumuna iliskin yapilan birgok arastirmada bulunmaktadir. Bu arastirmalarda fayin
kuzey kolunun kuzeydogu — gilineybati yonll dogrultu atimh fay segmentleri ve bunlar
arasindaki normal faylardan olusan bir patern sundugu konusunda goéris birligi vardir.

17.08.1999 depreminde Altinova dogusunda deniz igerisinden basglayan ve en doguda
Golyaka'ya kadar uzanan yaklasik 130 km. uzunlugunda ylizey kirilmas| gergeklesmistir.
Gélclik — Golyaka arasinda bu deprem kingi tzerinde birkag cm.den 5 metreye kadar
degisen mi ag yonll yer degistirmeler 6lgilmugtir.




Bu deprem king bati devaminda bulunan Altinova yoresinde kara Uzerinde
izlenememektedir. Ancak, Yalova dogusunda yaralan Laledere deltasinda bu depremde
gelismis bir faylanmaya yorumlanabilecek yapisal Ozellikler sunan ylizey Kiriklari
gozlenmistir. Delta diizligl tGzerinde kabaca dogu — bati dogrultusunda uzanan bu kiriklar
devamliligi olmayan birka¢ cm.lik sag yonli dogrultu atim bileseni olan normal fay ve
acgilma gatlaklari seklindedir. Normal faylanma gosterenlerin kuzey bloklari agagida olup,
Yalova Havaalani batisinda 15 cm.lik maksimum egim atimi izlenmigtir. Taskoprl
kuzeyinde izlenen bu yiizey kiriimasi delta (izerinde kabaca WNW — ESE dogrultusunda
uzanan normal fay zonunda geligmistir. Bu ozellikleri ile kiriklarin tektonik kokenli,
dolayisiyla 17.08.1999 depremine bagll olarak meydana gelen ylzey kirilmasi sonucu
olustugu gorisu agirlik kazanmaktadir.

Bdlgenin yakin gelecekteki deprem tehlikesi agisindan, Kuzey Anadolu Fayi'nin Hersek
Deltasi batisinda kalan kesimindeki faylarin kirilip kirllmadigr 6nem kazanmaktadir. 1939,
1942, 1943, 1944, 1951, 1957 ve 1967 yillarinda meydana gelen depremler Kuzey
Anadolu Fay (zerindeki deprem aktivitesinin dogudan batiya dogru dlzenli olarak yer
degistirdigini gostermigtir.

17.08.1999 depremi ise, fay zonunda batiya dogru olan deprem goégliniin devam etmekte
oldugunu ortaya koymustur. Son deprem, bu fayin Hersek Deltasi dogusuna rastlayan
béluminin kirllmasi sonucu meydana gelmistir. Fay boyunca depremlerin

batiya dogru dizenli sekilde ilerlemekte olusu Kuzey Anadolu Fayinin Marmara Denizi
altindaki béllimlerinde yakin gelecekteki deprem riskini arttirmigtir. Dolayisiyla
17.08.1999 depremi sonrasinda Yalova ilinin de igerisinde bulundugu bélge deprem riski
en ylksek alanlardan biri haline gelmigtir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlar Genel Mudurlligince onaylanan Yalova
Kadikdy Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etit raporu hikimlerine
uyulacaktir,

4 — PLAN DEGISIKLIGi ALANININ MEVCUT PLANDAKi DURUMU




imar plani degisikligi, Kadikdy Belediyesi 1/1000 olgekli G22d-15b-2a ve G22d-15b-2b
paftalarinda, Kadikoy Belediyesi, 2398 Ada, 10 ve 12 parseller ile otopark alaninin
bulundugu toplam 2.680 m2 blyukliglndeki alani kapsamaktadir.

Imar plani degisikligi 6nerilen alanda bulunan konut parselleri mevcut imar planinda 5/A-
2/3 ve 0.30/0.60 yapilanma kosullari ile planlanmistir.




Planlama alaninin mevcut imar plani
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1/1000 Ol ama Imar Plani Dedisikligi




5 - PLANLAMA ALANI TANIMI VE PLAN KARARLARI

Yalova Il, Merkez lice, Kadikdy Belediyesi, 1/1000 6lgekli G22d-15b-2a ve G22d-15b-2b
numarall imar plani paftalarinda, 2398 ada, 10-12 parsellerin ve otopark alaninin
bulundugu toplam 2.680 m? alanda imar plani degisikligi dnerilmistir. Imar plani degisikligi
onerilen alan yatay 4 501 400 — 4 501 500 ile digsey 436.000 — 436 100 koordinatlari
arasindadir.

Fonksiyon Alani Mevcut Plan ( m2) Oneri Plan ( m2)
Konut Alani 538 538

Yol ve Otopark Alani 2.142 2142
TOPLAM 2,680 2.680

imar plani degisikligi onerilen alanda bulunan konut alaninda 5/A-2/3 ve 0.30/0.60 olan
yapilanma kosullari aynen korunmustur. 2398 Ada, 10 — 12 parsellerin bulundugu alanda
imar plani revizyonundan dnce imar uygulamasi yapildigi igin bu parseller Uggen ve imar
parseli olamayacak blyUklikte olugsmustur. Séz konusu parselleri birlestirebilmek ve bu
alanda bulunan otopark alanini yeniden dlzenleyerek daha verimli Kkullanimini
sadlayabilmek amaciyla imar plani degisikligi 6nerilmistir. Onerilen imar plani degisikligi
ile herhangi bir yogunluk, niifus ve kat artigi Gnerilmemigtir. Ada sinirinin yeniden
dizenlemesi sonucu konut alani bayukltgu ayni kalmistir.

6 — IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKGESI

Ucgen ve imar parseli olamayacak sekil ve blyiklUkte olan 2398 Ada, 10 — 12 parselin
imar adasinin sinirlarini diizenleyerek hem ilgili parsellerin birlestirilerek dizgin imar
parseli olmasini saglamak hem de imar plani degisikligi sinirinda bulunan otopark alani
ve arag yolunun yeniden diizenlenerek daha verimli kullaniimasini saglamak amaciyla
imar plani degisikligi énerilmistir. Onerilen imar plani degisikligi ile herhangi bir yogunluk,
niifus ve kat artist dnerilmemistir.

7 — PLAN NOTLARI

1/1000 olgekli Kadikdy Uygulama imar plani plan hikimleri gegerlidir.
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