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1 - PLANLAMA ALANI KONUMU

Yalova ili, Marmara Bélgesi'nde 40° 28’ ve 40° 45’ kuzey enlemleri, 28° 45' ve 29° 35’
dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. 839 km?'lik yiizélglimUyle Tlrkiye topraklarinin
%0,11'ini kaplamaktadir. Deniz seviyesinden ylksekligi ortalama 2 metredir. Yalova ili,
kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli, glineyinde Bursa
(Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik Korfezi ile gevrilidir.

Yalova lli, Marmara Bolgesi'nin glineydogusunda, kuzeyi ve batisi Marmara Denizi,
giineyi; batidan doguya dogru Izmit - Sapanca arasinda Kocaeli siradaglari ile birlesen
Samanli Daglari'yla kaplanmis bir bélgede yer almaktadir. Il topraklarinin % 55'i orman,
%30'u ise tarim alanlari ile kaphdir.

Yuzolglimi 55 km? olan ilgenin kuzeyinde Marmara Denizi, dogusunda Yalova,
guneyinde Bursa ilinin Gemlik ligesi ve batisinda Cinarcik llgesi bulunmaktadir.

Yalova lli'ne ait 6zet bilgiler agagida yer almaktadir.

Yizolglmu . 847 km?
Dt : 307.882 kisi ( 2024 Adrese Dayali Nufiis Kayit Sistemi Verilerine
Gore )
lige Sayisi 6
Belediye Sayisi 15
Koy Sayisl 43
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Tiirkive ve Marmara Bélgesindeki konumu

Plan degisikligi dnerilen Kadikdy Belediyesi; Yalova lli Merkez lice sinirlari igindedir.
Kadikdy imar planinin kuzey sinirinda bulunan planlama alaninin giineyinde ve batisinda
Yenimahalle ( Termal Belediyesi ) kuzeyinde ve dogusunda Kadikdy belediyesi planli

alanlari yer almaktadir.

Imar plani degisikligi calismasinin hazirlandigi Kadikdy Belediyesi'nin Adrese Dayall
Nifus kayit sistemi ore 2024 yil nifusu 10.974 kisidir.
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MARMARA DENIZI
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Yalova Idari Sinirlan

Yalova lli'ne ait Yalova Merkez lice, Altinova, Armutlu, Cinarcik, Ciftlikkdy ve Termal
olmak tzere toplam alti adet ilge bulunmaktadir.

2024 yilinda yapllan adrese dayall nlfus kayit sistemine gore; Kadikdy Belediyesinin
nifusu 10.704 kisidir.

Kadikdy 1991 yilinda belde statiisii alarak Belediye'ye donistl. Haziran 1992'de
yapilan belediye secimleri ile faaliyete baslamistir.

2 - UST OLGEKLI PLANLAR

Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda Kadikdy Belediyesi'ne ait planlama
kararlart;

"valova Merkez lice'ye bagl tek belde olan Kadikdy Beldesi, ilgenin glineybatisinda
konumlanmaktadir. Cevre Diizeni Planinin projeksiyon yili olan 2035 yilinda Kadikoy
Beldesi'nin, Merkez llge'nin gelisimine paralel bir gelisme géstermesi beklenmektedir.

Yalova Ili Cevre Diizeni Planinda Kadikéy'tin Yiiksek nitelikli konut ve donati alanlariile
Egitim kenti olarak geligecegi 6ngoriilmistir. Ayrica CDP'deki ulasim kademelenmesi
agisindan planl | Yalova Glney gevre yolunun ihalesi yapilmistir.
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Plan Degisiklik Alaninin CDP'deki Konumu

3 — BOLGENIN JEOLOJIK YAPISI VE DEPREMSELLIK

Calisma alaninin jeolojik yapisiyla ilgili bilgiler; Bayindirlik ve Iskan Bakanliginin
19.08.2008 tarihli ve 10337 sayili genelgesinde belirtilen format 1'e gére hazirlanan
“Yalova il Sinirlari Kapsaminda 1/25.000 Olgekli Cevre Dizeni Planina Dayali Arazi
Kullanimina Esas Jeolojik Etiit Raporundan” alinmistir. S6z konusu rapor Yalova Il Afet
ve Acil Durum Yonetimi Bagkanligi tarafindan 01.07.2011 tarihinde onaylanmistir.

Kuzey Anadolu fayl doguda Varto civarinda baslar, batiya dogru Karliova, Erzincan,
Ladik, llgaz, Gerede, Bolu ve Mudurnu suyu vadisi boyunca Dokurcuna kadar tek hat
halinde uzanir. Dokurcundan sonra iki ana kola ayrilan bu kusak guneyde Geyve,
Pamukova, iznik, Gemlik, Bursa, Manyas, Yenice, Gonen Ulzerinden Ege Denizine,
kuzeyde ise Arifiye, Sapanca, lzmit Korfezi, Marmara Denizi ve Tekirdag Uzerinden Saroz
Korfezine (Ege Denizine) ulagir. Bu hat dogu-bati dogrultusunda Varto'dan Saroz
Korfezine kadar 1400 km uzunlugunda ve 0,3-40 km. genisligindedir.

Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasi AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan
hazirlanmis ve 01.01.2019 tarihinde yUrirlige girmistir. Turkiye Deprem Bolgeleri
Haritasinda, Yalova Ilisirrtamami 1. derece deprem bélgesi sinirlari dahilindedir.




Fay, Mudurnu Vadisi segmentinin batisinda iki ana kola ayrilarak kuzeydeki kol, Sapanca
ve Armutlu Yarimadasi'nin kuzeyini izleyerek, Marmara Denizi iginden Saros Korfezi
boyunca uzanmakta ve Ege Denizi iginde Korint Korfezine dogru devam etmektedir.

Gliney kol, Geyve-Mekece-lznik Golu giineyi boyunca uzanarak, Bandirma ve Biga
Yarimadasi'ni izleyerek Ege Denizi'ne dogru devam eder. Bu kol, Barka (1997) tarafindan
orta kol olarak adlandiriimis olup, giiney kolun Bursa, Manyas Goll glineyinden Edremit
Korfezi' ne kadar uzandigini ileri surmustar.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI - (o

Tiirkive Deprem Kusaklari Haritasi

Yalova Bélgesinde deprem kaynagi olabilecek aktif faylar Marmara Denizi tabaninda yer
almaktadir. Hersek deltasi batisinda Kuzey Anadolu Fayi'nin bu deniz igerisindeki
konumu hakkinda yeterli veri yoktur. Bu denizde fayin yapisi ve geometrisi hakkinda
degisik gorisleri ileri stirliimektedir. Kuzey Anadolu Fayi'nin Marmara Denizi icerisindeki
konumuna iliskin yapilan birgok arastirmada bulunmaktadir. Bu arastirmalarda fayin
kuzey kolunun kuzeydogu — giineybati yonli dogrultu atimli fay segmentleri ve bunlar
arasindaki normal faylardan olusan bir patern sundugu konusunda gorls birligi vardir.

17.08.1999 depreminde Altinova dogusunda deniz igerisinden baslayan ve en doguda
Gélyaka'ya kadar uzanan yaklagik 130 km. uzunlugunda ylizey kirilmasi gergeklesmistir.
Gélclik — Golyaka arasinda bu deprem kingi Gizerinde birkag cm.den 5 metreye kadar
degisen mik gyonlu yer degistirmeler dlgUlmustdr.



Bolgenin yakin gelecekteki deprem tehlikesi agisindan, Kuzey Anadolu Fayi'nin Hersek
Deltasi batisinda kalan kesimindeki faylarin kirilip kirlmadigi énem kazanmaktadir. 1939,
1942, 1943, 1944, 1951, 1957 ve 1967 yillarinda meydana gelen depremler Kuzey
Anadolu Fayi Uzerindeki deprem aktivitesinin dogudan batiya dogru dizenli olarak yer
degistirdigini gostermistir.

17.08.1999 depremi ise, fay zonunda batiya dogru olan deprem géginin devam etmekte
oldugunu ortaya koymustur. Son deprem, bu fayin Hersek Deltasi dogusuna rastlayan
boliminin kinlmasi sonucu meydana gelmistir. Fay boyunca depremlerin batiya
dogru diizenli sekilde ilerlemekte olusu Kuzey Anadolu Fayinin Marmara Denizi altindaki
bolimlerinde yakin gelecekteki deprem riskini arttirmistir. Dolayisiyla 17.08.1999 depremi
sonrasinda Yalova ilinin de igerisinde bulundugu bdlge deprem riski en yiksek alanlardan
biri haline gelmistir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlar Genel Mudurliglnce onaylanan Yalova
Kadikdy Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etlt raporu hikimlerine
uyulacaktir.

4 — PLAN DEGISIKLIGiI ALANININ MEVCUT PLANDAKIi DURUMU

Plan Alaninin Uydu Konumu

imar plani degisikligi, Kadikdy Belediyesi 1/5000 olgekli G22d-15b paftasinda, Kadikdy
Belediyesi, 2398 Ada, 10 ve 12 parseller ile otopark alaninin bulundugu toplam 2.680 m2
blyukltiglndeki alani kapsamaktadir.

imar plani degisikligi 6nerilen alan Meveut Nazim Imar Planinda diistik yogunluklu konut
gelisme ala planlanmistir.
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iNazim Imar Plani

1/5000 Olcekli




5 - PLANLAMA ALANI TANIMI VE PLAN KARARLARI

Yalova Il, Merkez ilge, Kadikdy Belediyesi, 1/5000 &lgekli G22d-15b numarali nazim imar
plani paftasinda, 2398 ada, 10-12 parsellerin ve otopark alaninin bulundugu toplam
2.680 m? alanda imar plani degisikligi dnerilmistir. imar plani degisikligi nerilen alan yatay
4 501 000 —4 501 500 ile disey 436.000 — 436 500 koordinatlari arasindadir.

Fonksiyon Alani Mevcut Plan ( m2) Oneri Plan (m2)
Konut Alani 538 538

Yol ve Otopark Alani 2.142 2.142
TOPLAM 2.680 2.680

imar plani degisikligi onerilen alanda bulunan konut alanini, dislk yogu'hlukju konut
gelisme alani olan yapilanma kosullari aynen korunmustur. 2398 Ada, 10 — 12 parsellerin
bulundugu alanda imar plani revizyonundan 6nce imar uygulamasi yapildigi igin bu
parseller (iggen ve imar parseli olamayacak biylklikte olugmustur. S6z konusu parselleri
birlestirebilmek ve bu alanda bulunan otopark alanini yeniden dizenleyerek daha verimli
kullanimini saglayabilmek amaciyla nazim imar plani degisikligi 6nerilmisgtir. Onerilen
nazim imar plani degisikligi ile herhangi bir yogunluk, nlfus ve kat artigi énerilmemistir.
Ada sinirinin yeniden diizenlemesi sonucu konut alani buyUklGga ayni kalmistir.

6 — IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKGESI

Uggen ve imar parseli olamayacak sekil ve blyikllkte olan 2398 Ada, 10 — 12 parselin
imar adasinin sinirlarini diizenleyerek hem ilgili parsellerin birlestirilerek dizgtn imar
parseli olmasini saglamak hem de imar plani degisikligi sinirinda bulunan otopark alani
ve arag yolunun yeniden diizenlenerek daha verimli kullanilmasini saglamak amaciyla
imar plani degisikligi énerilmistir. Onerilen imar plani degisikligi ile herhangi bir yogunluk,
nifus ve kat artigi énerilmemistir.

7 — PLAN NOTLARI
1/100()/£é+§:e|dj\Kad|k6y Uygulama imar plani plan hikiimleri gegerlidir.
Meh rﬁet Glrgen
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