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1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alani Yalova ili, Merkez ligesi, Kadikéy Beldesi sinirlari icerisinde yer alan 844 ada 1

sayili parselden ibarettir.

$ekil 1 Planlama Alani ve Yakin Cevresi Uydu Gériintiisii

2. MERI IMAR PLANINDAKI DURUMU

So6z konusu alan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani kararlarina gére Konut Alani

kullaniminda kalmaktadir.

Yapilasma kosullari Ayrik Nizam 2 Kat olan planlama alaninda cekme mesafeleri 6n 5 metre
yanlardan 3 metre olacak sekilde dizenlenmistir. Konut alanlarinda TAKS en fazla 0,30, KAKS

ise 0,60 olarak belirlenmistir.

Meri imar planindaki durum ve plan notlari asagida verilmistir.
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Sekil 2 Meri Nazim Imar Plani Durumu

T

II\'

3. HALIHAZIR HARITA, MULKIYET ve KADASTRAL DURUM

Planlama alani G22-D-15-B sayili 1/5000 olcekli pafta sinirlari icerisinde yer almaktadir.

Alanda egim dogu - bati istikametinde olup %15 — 25 arasinda degismektedir.
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Alanda parselasyon calismalan tamamlanmis olup, parsellerin tamami gelisme konut alani
kullaniminda yer almaktadir. Ozel milkiyete konu parsel izerinde halihazirda herhangi bir

yapilasma bulunmamaktadir.

Planlama alani icerisindeki park alani ise s6z konusu parselierin imar uygulamasindan
gelmektedir.
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4. JEOLOJIK DURUM

Planlama alaninda jeolojik agidan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Alan ©nlemli Alan 2.1

olarak tammlanmistir.

5. PLAN DEGISIKLIGI AMAC ve KAPSAMI

56z konusu plan degisikliginin kapsami; halihazirda Konut Alani kullaniminda olan parselin
Konut+Ticaret Alani olarak fonksiyonunun degistiriimesi ve yapilasma kosullarinda KAKS

alaninda artis yapilarak emsalin 0,75'e getirilmesinden ibarettir.

Plan degisikligi ile amaclanan ise arazinin dogal ve topografik yapisindan dolay: asiri sekilde

agiga ¢ikan bodrum katlanin emsal alani icerisinde iskan edilebilmesini saglamaktir.

Parselin iki kdsesi arasinda yaklagik 20 metrelik fark bulunmaktadir. Yaklasik %17'lik bir egime
sahip planlama alaninda uygulama safhasinda yapilacak yapilarda biyiik oranda bodrum kat
agiga ¢lkmaktadir. Bu alanlarin degerlendirilebilmesi icin emsal alaninda 0,15 puanlik bir artisa
gidilmistir. Artisla kazanilan insaat alani agida ¢ikan bodrum katlanin iskan edilebilmesi icin
kullanilacaktir.

Ancak alan konut kullanimindan Konut+Ticaret olacak sekilde degistirildigi ve kat adedinde de
artisa gidilmediginden plan degisikligi ile alana ilave bir nifus getirilmeyecektir. Bu nedenle

ilave donati alani ayrilmasina ihtiya¢ duyulmamustir.

Bununla birlikte parselin dért tarafinin yollarla cevrili olmas), kat yiiksekligi ve adedinin
degistirilmemis olmasi, bolgesel yapi yogunlugunun halen ¢ok diigilk olmasi ve genel yapilasma
dizeninin bozulmamasi gibi sebeplerden dolay teknik altyapi alanlarinda da ilave bir artisa

ihtiyag duyulmamaktadir.

Hazirlanan imar plani teklifi asadida sunulmustur.
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Sekil 4 Nazim imar Plani Degisikligi Teklifi

Plan teklifi ile alan kullanimlarina yonelik degisim asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo 1 Arazi Kullanim Tablosu

Alan Dagilim Tablosu
Kullanim Mevcut Oneri
Alanm Orani Alam Orani
Konut Alam 12.954,50 | 100,00% = =
Konut + Ticaret Alani - - 12.954,50 | 100,00%
Toplam 12.954,50 | 100,00% 12.954,50 | 100,00%
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EK 1 imar Plani Yapimu Yeterlilik Belgesi

j {2
CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Miidiirliigi

PLAN YAPIMI YETERLILIK BELGESI

T.C. Kimlik No 11685064348

Adi Sevads HIDAYET KANDEMIR
Belge Grubu C

Sektor Ozel

Gecerlilik Tarihi 18.07.2027

Yukanda bilzilen venlen 11685064348 T.C. Kimbik No'lu HIDAYET KANDEMIR 0701 2006 tanh ve 26046 =3k
Rezzu Gazete'de yavimlanan Plan Yapimunm Yikomlenecek Mielliflenn Yeterhiligs HaklandaYonetmelik 1n § Maddezinde
belutilen C gruburdak: planlan yapmaya vetkihdun
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EK 2 Biiro Tescil Belgesi
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EK 3 Imza Sirkiisui

Tirkiye Cumhuriyeti Youht, | o202
, P N A 0 2 5
e IMZA SIRKULERI Hé | A
NOTERLIGI
UNVANI HK PLANLAMA MUHENDISLIK DANISMANLIK INSAAT
) TR 'BILISIM VE TICARET ANONIM SIRKETI
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EK 4 Ticari Sicil Gazetesi
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6. TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME RAPORU

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 26. Maddesinin 7. Fikrasina gére " Yogunluk artiran veya
kentsel ulasim sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik
etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.”

S6z konusu plan degisikligi teklifi yapilan yogunluk artisi aciga bodrum katlarin kullanimini
saglayabilmek adina yapildigindan ve yapilan bu diizenleme ile alana herhangi ilave bir niifus
yogunlugu getirilmediginden teknik altyapi degerlendirme raporu hazirlanmasina ihtiyac

duyulmamistir.

7. EKLER

- Imar Plan Yapimi Yeterlilik Belgesi ¥

- Buro Tescil Belgesi %*’//%’/ﬂ/]
- Imza Sirkisi

- Ticari Sicil Gazetesi
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