YALOVA iLi, MERKEZ iLCESi, KADIKOY BELDESi
2399 ADA 5-6-7-8 PARSELLER
1/1.000 OLCEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi

SOSYAL VE TEKNIK ALTY API ETKI DEGERLENDIRME RAPORU

Dosya No:

PIN: #F/ 151 Fo|

DEGERLEME VE GELISTIRME INSAAT TAAHHOT
SANAYIVE TICARET LIMITED SIRKETI

Odunluk Mah. Erdogan Binylice! Cd. Eker by Merkez) B Blok Moz 4-8
Ig KapiNo: 19 Tel: 022423367 34- 2336754 F#mb?ﬂ‘
SethapV.D. 7350177317 Tic. Sic. No: 42118 Nélilfer / BURSA

Mersis No: 0735017731700012

TUE MOHENDISLIK PLANLAMA GAYRIMENKUL PROJE

NiliRgrTASAN

r jlige Plancisi
s““m 709

Oda o: 1841

LE TUER PLANLAMA

Kadikdy Belediye Meclisi'nin
13 /102026 tarih ve Y R sayi

karar ile onaylanmistir.




YALOVA iLi, MERKEZ ILGESI, KADIKOY BELDESI, 2399 ADA 5-6-7-8 PARSELLER
1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU

\

1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Yalova Ili, TUrkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara BAlgesi'nin glneydogusunda yer
almakta olup, kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli li,
guneyinde ise Bursa lli ile Gemlik Kérfezi bulunmaktadir, I, Armutiu Yarmadasi'nin
kuzey kiyillar ile Samanli Daglan'nin kuzey etekleri arasinda konumlanmakta olup,
sahip oldugu cografi konum itibarnyla Marmara Bélgesi icerisinde &nemli ulasim
ve yerlesim iliskilerine sahiptir. Yalova, istanbul, Kocaeli ve Bursa gibi bélgenin
onemli yerlesim merkezleriyle karayolu ve denizyolu ulasim baglantilan Uzerinden

guclU iliskiler kurmaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Kadikdy Beldesi, Yalova Jii Merkez licesi sinirlar
icerisinde yer almakta olup, Yalova kent merkezi ile yakin mekdansal ve islevsel
liskiler icerisinde bulunmaktadir. Kadikdy yerlesimi; cevresindeki kirsal yerlesimler,
konut alanlan, kentsel donat alanlan  ve ulasim baglantilanyla  birlikte
degerlendirildiginde, Yalova kent merkezinin glney yénUndeki gelisme ve hizmet

iliskileri icerisinde yer alan bir yerlesim niteligindedir.

Kadikdy Beldesi'nin cevresinde kuzeyde Samanl Kéyi, guneyde Yenimahalle
KOyu, batda Akkdy Kéyi ve doguda Hacimehmet Kéyi bulunmaktadir. Belde
yerlesimi icerisinde Merkez Mahallesi ve Ozden Mahallesi olmak Uzere iki

mahalle bulunmaktadir.

Kadikdy Beldesi, Yalova kent merkezine yaklasgk 10 km mesafede
konumlanmakta olup, kent merkez ile gunlUk ulasim, ticaret, editim, saglik ve

diger kentsel hizmetler bakimindan yakin iliskiler icerisindedir.

Planlama alaninin bulundugu bélge; cevresindeki mevcut yerlesim alanlan,
ulasim baglantilan ve kamusal hizmet alanian ile birlikte degerlendirildiginde,
yerel olgcekie kentsel hizmet ihtiyacinin  karsilanmasina yénelik potansiyel
tasiyan bir konum niteligindedir. Planlama alani Fetih Caddesinin 100 metre
gUneyinde, $ahinler Caddesinin 300 metre kuzeyinde ve Ahmet Yesevi

Caddesinin 200 metre dogusunda yer almaktadir.
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imar Plani Degisikligi Hazirlanan Alanin Uydu Gérintisd

2.MEVZUAT KAPSAMI
20.02.2020 tarihinde Resmi Gazete' de yayinlanarak yUrirlige giren 7221 Sayili

Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun'un

12. Maddesi'nde, 3194 sayili Kanuna ek olarak getirlen maddede:

"EK MADDE 8 - Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, srekliligini, butinligind
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri
saglamak sartiyla yerlesmenin Ozelligine uygun olarak yapilr. Plan dedisikligi
tekliflerinde ihtiyac analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme

raporu hazrrlanarak plani onaylayacak idareye sunulur." hUkm0 yer almaktadir.

Hazirlanan bu rapordaki amag, yukarida yer alan kanun hUkmi geregi, énerilen
plan  degiskliginin  mevcut sosyal ve teknik alt yapiya olan etkisinin

degerlendirmesinin yapiimasidir.

Mekansa Planlar Yapim Yonetmeligine gdre mekdansal planiama: fiziki, dogal,
tarihi ve kGltUrel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanma dengesini
saglamak, Ulke, bdlge ve sehir dUzeyinde sUrdUrdlebilir kalkinmay desteklemek,
yasam kalitesi yUksek, saglikli ve glvenli cevreler olusturmak Uzere, arazi kullanim

ve yapilasma kararlan getiren mekansal planlardir.

%——
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imar planiannda sosyal ve teknik altyapl hizmetlerinin iyilestirimesi  esastr.
YUrOrlGkteki imar planlannda ongdrilen sosyal ve teknik altyapi standartiann

dUsCren plan dedisikligi yapllamaz,

Planlar kamu yaran amaciyla yapilr, dolayisiyla gerekli ve erisilebilir dUzeyde
donati alanlarinin saglanmas| toplumun  ve toplumda yasayan bireylerin,
intiyaclanna yanit veren fiziksel ve sosyal gevreye sahip bir kentte yasamasini
desteklemektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi'nin 5. Maddesinde belirlenen kullanim

tanimlarn ve esaslannin (i), (j} ve (k) bentlerinde:

i) Sosyal altyapi alaniar: Birey ve toplumun kiitirel, sosyal ve rekreqfif
ihtiyaclannin karsianmasi ve saghkh bir cevre ile yasam kalitelerinin artitmasing
yGnelik kamu veya &zel sektér tarafindan yapilan egitim, sadlk, dini, kittirel ve
idari tesisler, acik ve kapal spor tesisleri ite park, CoCuk bahgesi, oyun alan,

meydan, rekreasyon alani gibi acik ve yesil alaniara veriten genel isimdir.

) Sosyal tesis alan:: Sosyal yasamin niteligini ve duzeyini artrmak amacr ile
toplumun faydalanacadr kres, kurs, yurt, cocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve
engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi foplum merkezi, sefkat evieri gibi
fonksiyonlarda hizmet vermek (zere ayrlan kamu veya &zel mulkiyetteki

alaniardr.

k) Teknik altyapr alanian: Kamu veya Ozel sektdr tarafindan yapilacak elektrik,
petrol ve dogalgaz iletim hatian, icme ve kullanma suyu lle yer alti ve yer (sti
her tUrlU antma, kanalizasyon, atk isleme tesisleri, frafo, her tUrll eneri. ulastirma,
haberlesme gibi servisierin temini icin yapian tesisler ile agik veya kapali otopark

kullanislanina verilen genel isimdir” tanimiamalan yapirstir.”

Bu tanmlamalara gére Sosyal ve Teknik Altyapi alanlan  gruplanni séyle

siralayabiliriz:
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[ .
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI
Sosyal Altyapr, ‘Teknik Altyap: Alanian
- Yesil Alan - Utasim
- Egitim Alani - Otopark
- Saglk Alani - Elektrik
- Sosyal Tesis Alan: Kres, kurs, yurt, cocuk | - Dogalgaz
yuvasl, Yehghrmer. yurdu, yosl v'e engelli | Haberlesme
bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum )
merkezi, sefkat evleri vb. - Gopve Atk imhas
- Kdltlrel Tesis Alani: KGtUphane, halk egitim | - icme ve Kullanma Suyu
merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, mize, - Kanalizasyon vb.
konser, konferans, kongre salonlar, sinema,
tiyatro ve opera vb.

| - Ibadet Atan

Yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi'nin 12. Maddesinde tanimi YUrime
Mesafeleri hakkinda:

“"MADDE 12 -

(1) imar planiannda yUrime mesafeleri; egitim, saglik ile yesit alantann hizmet etk
alanindaki nifusun erisme mesafesi topografya, yapiasma, yogunluk, mevcut
doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak plantanir. Bu fikrada belirfilen
hususiar uygun olmasi halinde ikinci ve UglncU fikralardaki asgari yUrime
mesafelerine uyulur.

(2) imar planiannda; CocUk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alani, aile saghk
merkezi, kres, anaokulu ve itkokul fonksiyonian takriben 500 metre, ortaokullar
takriben 1.000 metre, fiseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak
yaya olarak vlasimasi gereken hizmet etki alaninda planianabilir.

{3} Ayrca imar planiarinda; dini tesislerden kUgik cami takriben 250 metre, ortq
(semt) cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasimasi
gereken hizmet etki alaninda planianabilir. Mescitler ise yverlesik veya hareketli
nufusa gdre takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.

{4} Brit nifus yoguniugu 100 kisi/tha ve daha oz olan yerlesim bdlgelerinde,

%
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daginik kirsal nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alaniarda uygun buyUkiUk ve
nitelikte alan bulunamamasi halinde veya bu fonksiyonlara ulasimi zorlastran
dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle yUrime mesafeleri arhiriabilir.”
hdkmU yer almaktadir.

Plan degisikiiklerinde uyulmasi gereken esaslar dag ayni yonetmeligin  26.
Maddesinde tanimlanmistir, Buna gore;

“"MADDE 26 -

(1) Imar plans degisikligi; plan ana karariarnny, sUrekliligini, bUtontigaing, sosyal ve
feknik altyapr dengesini bozmayacaok nitelikte, kamu yaran amagch, teknik ve
nesnel gerekgelere dayanilarak yapilr.

(2) imar planiannda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin Ivilestiritresi esastrr,
YOrdriGkteki imar planiannda ngdrilen sosyal ve teknik altyapr standartiaring
dUsdren plan dedisikligi yapiamaz.” denilmektedir,

Ayni ydnetmeligin Standartiar bashd altindaki 11. Maddesinde

“MADDE 11 - (1) imar planiarinin yapimi ve degisikliklerinde planianan alanin
veya bdlgenin sartian ile gelecekteki gereksinimieri géz 8niinde tutularak kentsel,
sosyal ve teknik aityapt alaniannda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirfilen

asgari standartiara ve alan bUyUkiklerine uyulur.” hUkmUne yer verilmis ve tablo
dederleri asadida 96sterildigi sekilde belirtilmistir.

FARKLI NJFUS GRUPLARINDA ASGARI SOSYAL VE TEKNiK :ALTYAPI
EK-2 TABLO ALANLARINA ILISKIN STANDARTLAR VE ASGARI ALAN BUYDKLUKLER
TABLOSU
. 150.001 -
NUFUS GRUPLARI 0-75.000 75.001- 150.000 500,000 501.000 +
Asgari Asgari Asgari Asgari
m#fki [ Birim | Birim | Birim | Birim
ALTYAPI| ALANLARI M Alan m2/kisi Alan m?2/kisi Alan M2 /kisi Algn
(ma) (m?) {m?) {m?)
1.500- 1.500- 1.500- 2.0C0-
Anaockulu 0.50 3000 0.50 3.000 0.60 3,000 0.60 4000
1 5.000- 5.000- 5.000- 5.000-
Tk okul 2.00 8.000 2.00 8.000 2.00 8.000 2.00 8.000
6.000- 4.000- 6.000- 4.000-
Ortaokul 2.00 10.000 2.00 10.000 2.00 10.000 2.00 10.000
it : T, 6.000- 6,000- 6.000- 6.000-
EGITIM TESISLER] ALANI GUndUzid Lise 10.000 10.000 10.000 10.000
vath Lise 10.000- 10.000- 10.000- 10.000-
_— 200 15.000 200 15.000 200 15.000 200 15.000
EndUstri Meslek
Lisesi, 10.000- 10.000- 10.000- 10.000-
G ok Programii 25.000 25.000 25.000 25.000
Lise

%
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Ozel Egitin,
Rehabilitasyon ve 2.000- 2.000- 2.000- 2.000-
Rehberlik 4.000 4.000 4.000 4,000
Merkezleri
Halk Egitim
Merkezi 3.000- 3.000- 3.000- 3.000-
Olgunlasma 5,000 5.000 5.000 5.000
Enstitis
Gocuk Bahgesi
Park
iLGE SINIRLARI | Meydan
DAHILINDE
YAPILAN Semt Spor Alan 10.00 1C ¢ 10
PLANLAMALARDA | Boianik Parks
Mesire Yeri
ACIK VE
YE%IL Rekreasyon
ALANLAR Hayvanat
Bahgesi
. Kent Ormani
I:IL-JTS:JTJ'S:I‘I\'JREI Agaglondinlacak
YAPILAN Alan 5.00 5.00 5.00 5.00
PLANLAMALARDA | Fuqr, Panayr ve
Festival Alani
Hipodrom
Aile Sadhk 750- 750- 750- 750-
Merkezi 2.000 2.000 2.000 2.000
Basamak Saglik 3.000 3,000 3,000 3,000
Tesisleri
Unit Unit Unit Unit
Adwe ve Dis Saghg basng basgina basina basina
Merkezi {110) (110 (o) {110)
m? m? m? m?2
Dogum ve Cocuk
Bakim Evleri
SAGLIK TESISLERI ALANI 1.50 1.50 1.50 1.60
$ novet o Yatak Yatak Yatok Yotak
Ihtisas/Eaif bagina bagina basina casina
sas/tgilim ve (130] {130) (130) (130}
Arastrma m? m? m? me
Hastaneleri
Fizik Tedavi ve
Rehakilitasyon
Hastaneleri
Yatak Yatak Yatak Yatak
_ o basna basng basina basina
Sogdlik Kampsleri 1220) (220 (220) (220)
m? m? m? m?
SOSYAL ve KULT{REL TESISLER ALAN! 0.75 1.00 1.25 1.50
Kgr?m‘ Ibadet 1,000 1,000 1,000 1,000
IBADET YER} Orta badet yert 0.50 2,500 0.50 2,500 075 2,500 0.75 2,500
BUyUk ivadet 10,000 10,000 15,000 15,000
yeri ve kilfiyesi
TEKNIK ALTYAP (Yol ve Ctopark harig) 1.00 1.25 1.50 2.00

%
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3.PLANLAMA ALANINA iLiSKiN BiLGILER
3.1.TEKNIK ALTYAPI

Kadikdy Beldesi'nde teknik altyapi hizmetler: icme ve kullanma suyu,
kanalizasyon, elektrik, dogal gaz, haberlesme ve ulasim altyapisi Uzerinden
saglanmaktadir. S6z konusu altyapi hizmetleri yerlesim alanlannin genelinde
mevcut olup, nUfusun ve yerlesim dokusunun gelisimine bagl olarak hizmet

kapasitesinin surekliliginin saglanmasi dnem tasimaktadir,

Belde, Yalova kent merkezi ve cevre yerlesimlerle karayolu badlantilan Gzerinden
lliski kurmakta olup, yerlesim icerisindeki ulagim adi aracilidiyla teknik altyapi
hizmetlerine ve diger kentsel kullanimlara erisim saglanmaktadir. Mevcut teknik
altyapi olanaklannin yeresimin intiyaclanni karsilayacak sekilde surdUriimesi ve
gelisme egdilimleri dogrultusunda desteklenmesi, kentsel yasamin devamliid

acisindan dnem tasimaktadir.
3.2.SOSYAL ALTYAPI

Kadikdy Beldesi'nde nifusun ginluk yasam ihtiyaclarina yonelik egditim, saglk,
dini tesis, spor, rekreasyon ve diger sosyal hizmet alanlan bulunmaktadir. $&z
konusu sosyal altyapr olanaklar, belde icerisindeki yerlesim dokusu ile birlikte

degerlendirimekte ve nUfusun temel sosyal hizmetlere erisimini saglamaktadir.

Sosyal altyapi alanlarinin yerlesim icerisindeki dagiimi ve erisilebilirigi, kentsel
yasam kalitesinin ve sosyal bUtinlUgun saglanmasi acisindan énem tasimaktadir.
Kadkdy Beldesi'nin Yalova kent merkezi ile olan yakin iliskisi de dikkate
alindiginda, belde nUfusu hem yerel dlcekteki sosyal altyapl olanaklanndan hem
de yakin cevrede ve kent merkezinde bulunan daha genis kapsamli sosyal ve

kentsel hizmetlerden yararlanabilmektedir.

Bu kapsamda mevcut sosyal altyapl olanaklannin korunmasi ve nUfusun
gelisimine bagh olarak ihtiyac duyulan hizmetlerin erisilebilidiginin  sOrdOrdlmesi,

yerlesimin sosyal agidan strdUrUlebilir gelisimi bakimindan énem tasimaktadir.
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3.3.ARAZI KULLANIMI
Planlama alani icerisinde Kadikdy Belediyesi tarafindan dUzenlenmis Park /

Cocuk Oyun alani bulunmaktadir.

4.PLAN / PLAN DEGISIKLIGi
4.1.PLAN DEGISIKLIGi GEREKCESI

Planlama alaninda yUrUrlUkte bulunan imar plani ile mevcut arazi ve yapilasma
kosullannin - birlikte  degerlendiriimesi sonucunda, Fetih Caddesi ile Sahinler
Caddesi arasindaki 12 metre genisligindeki ulasim bagdlantisinn  mevecut
gUzergdhinin yeniden ele alinmasini gerektiren teknik ve fiziksel kosullarn
olustugu  goriimUstUr.  Bélgede meydana gelen heyelan/kitle hareketi
sonrasinda gerceklestirlen mUhendislik uygulamalarn sonucunda, mevcut imar
planinda éngdérilen ulasim guUzergdhi ile imar adasi arasinda uyumsuzluk ortaya

Glkmustr,

Bu kapsamda plan degisikligi; mevcut fiziksel ve teknik kosullarin plan kararlanna
yansitiimasi, ulasim baglantisinin sUrekliliginin korunmasi ve imar plani kararlannin

vygulanabilirliginin saglanmasi cercevesinde degerlendirilmistir.
4.2.PLAN DEGISIKLIGi ONERISi VE PLAN KARARLARI

Plan degisikligi ile planlama alaninda mevcut plan kararlan, alanin guncel
kosullan ve planlama alan icerisindeki kullanim iliskileri dogrultusunda yeniden
degerlendirilmistir. Yapilan dizenlemeler kapsaminda ulasim, konut ve aclk-yesil
alan kullanimlanna iliskin plan kararlar birlikte ele alinmis; kullanim  alanlan

arasindaki iliski yeniden dizenlenmistir.

Hazrrlanan plan degisikligi kapsaminda:

» Fetih Caddesi ile Sahinler Caddesi arasindaki 12 metre genisligindeki
ulasim baglantisinin guzergahi yeniden dUzenlenmistir.

* Yol gUzergahindaki degisiklige badl olarak imar adasinin geometrik formu
yeniden dUzenlenmis; heyelan/kitle hareketi sonrasinda gergeklestirilen

kazik imalatlannin konumu dikkate alinmustir.

%
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e Konut alaninin alan biyUkliginde degdisiklik yapilmamis olup, mevcut
planda 2.022,72 m? olan konut alani &neri planda da 2.022,72 m? olarak
korunmustur.

* Yapllan geometrik dizenleme sonucunda yol alani ile imar adasi ve park
alani arasindaki sinirlar yeniden olusturulmustur.

e Yol alani, onayll plandaki 3.777.34 m? bUyUklUgUnden 3.261,62 m?ye
dUsUr0lmUs ve toplam 515,72 m? azalmistr.

e Park alani, onayli plandaki 937,09 m?2 bOyUkIGgUnden 1.452,81 m?ye

clkarilmis ve toplam 515,72 m2 artis saglanmistir.

Yapilan DUzenleme Sonucu Ortaya Cikan Alan Dagilim Tablosu asagidaki gibidir.

) ONAYLI PLAN ONERi PLAN
KULLANIM FONKSiYONU
ALAN (M2) | ORAN (%) | ALAN (M2) | ORAN (%)
KONUT ALANI 2,022.72 30.02% 2,022.72 30.02%
PARK ALANI 937.09 13.91% 1,452.81 21.56%
YOL ALANI 3.777.34 56.07% 3,261.62 48.41%
TOPLAM ALAN 6,737.15 100.00% 6,737.15 100.00%

4.3.PLAN DEGISIKLIGI SONRASI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESi

Hazirlanan plan degdisikliginin sosyal ve teknik altyapiya etkisi, sosyal ve teknik

altyapi ile ulasim ve otopark sistemi acisindan degerlendirilmistir.

4.3.1. Sosyal Altyapi Acisindan Degerlendirme

Plan degisikligi kapsaminda konut alaninin bUyUkIGgUnde herhangi bir degisiklik
yapiimamis olup, mevcut planda 2.022,72 m? olan konut alani éneri planda da
2.022,72 m? olarak korunmustur. Bu nedenle plan degisikligi ile ilave bir konut

alani veya buna bagli ilave yapilasma alani olusturulmamaktadirr.

Plan degisikligi kapsaminda park alaninda ise 937,09 m*den 1.452,81 m?ye

olmak Uzere 515,72 m? arhs sadlanmistir. BOylece planlama alaninda acik ve

%
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yesil alan kullaniminin artinimas saglanmis, mevcut sosyal donat niteligindeki

park kullaniminin korunarak gelistiiimesine yonelik bir dizenleme yapilmistir.

Bu dogrultuda, plan degisikliginin sosyal altyap acisindan mevcut ihtiyaci arting
nitelikte olmadigi, aksine park alanindaki artis ile acik ve yesil alan kullanimina

yonelik mevcut olanaklann iyilestirildigi degerendirimektedir.
4.3.2. Teknik Altyapi Acisindan Degerlendirme

Plan degisikligi ile konut alaninin blyUkllgUnde herhangi bir dedisiklik
yapilmamasi ve ilave bir konut alani olusturulmamasi nedeniyle, planlama
alaninda mevcut teknik altyapi sistemlerine yonelik ilave bir kapasite intiyac

doguracak yeni bir kullanim karari geftirimemektedir.

Plan degisikliginin teknik altyapi Uzerindeki temel efkisi, ulasim gUzergahinin
yeniden dizenlenmesiyle ortaya cikabilecek altyapi hatlan ile yol arasindaki
iliskinin - uygulama asamasinda yeniden degerlendirimesi ile siniridir. Bu
kapsamda mevcut icme suyu, kanalizasyon, yagmursuyu, elektrik, dogalgaz ve
diger altyapi hatlannin  konumiar uygulama asamasinda lgili kurum ve

kuruluslann gUncel verileri dogrultusunda dikkate alinmalidir.

Plan degisikligi, mevcut teknik altyapi sistemierinin kaldinlmasini veya hizmet

kapasitesini azaltacak yeni bir kullanim kararini icermemektedir.
4.3.3. Ulasim ve Otopark Sistemi Acisindan Degerlendirme

Plan degisikligi kapsaminda Fetih Caddesi ile Sahinler Caddesi arasindaki 12
metre genisligindeki ulagim baglantsinin surekliligi  korunmus, ulasim
baglantisinin yalnizca mevcut fiziksel ve teknik kosullara uyum saglayacak

sekilde gUzergahi yeniden dUzenlenmistir.

Bu nedenle plan degisikligi ile bolgedeki ulasim baglantisinin ortadan kaldinimas;
veya ulasim sisteminin strekliligini olumsuz etkileyecek bir karar olusturulmasi séz

konusu degildir. Aksine, mevcut ulasim baglantisinin gliincel arazi kosullanyla
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uyumlu hale getirimesiyle ulasim  sisteminin uygulanabilirliginin - korunmasi

amaglanmustir.

Otopark acisindan degerlendirildiginde, plan degisikligi kapsaminda konut
alaninda herhangi bir alan arlisi veya ilave yapilasma yogunlugu
olusturulmadigindan, mevcut otopark intiyacini artiracak yeni bir kullanim karan
getirimemistir. Yapilasma ve uygulama asamasinda ihtiyac duyulacak otopark
alanlannin, yGrrlUkteki mevzuat hUkOmleri dogrultusunda karsilanmasi ve gerekli

otopark dizenlemelerinin ilgili mevzuata uygun olarak yapilmasi gerekmektedir.
4.3.4. Genel Degerlendirme

Yapllan degerlendirme sonucunda; plan degdisikliginin sosyal ve teknik altyapi
kapasitesi Uzerinde ilave bir yuk olusturmadig, konut alaninn meveut
bUyUkIGgUnU korudugu, park alanini 515,72 m? artirdigi ve ulasim baglantisinin

surekliligini koruyacak sekilde guzergdh dizenlemesi yaphd gdriimektedir.

Bu cercevede plan degisikliginin sosyal ve teknik altyapi ile ulasim ve otopark
sistemi acisindan mevcut hizmetlerin surekliligini bozucu veya ilave altyapi

ihtiyaci dogurucu bir etkisinin bulunmadig degerlendirilmistir.
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