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YALOVA LI, MERKEZ ILCESI, KADIKOY BELDESI, 2244 ADA 7 PARSEL

1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
“

1.AMAC VE KAPSAM

14.06.2014 tarih ve 29030 saylll Resmi Gazetede yayimlanarak yUrirnUgine giren
Mekansal  Planlar  Yapim  Y&netmeliginde  “Mekéansal  planiar,  plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli
birliktelik ilkesi uyarnca yUrlrlUkteki Ust kademe planlann kararlanna uygun
olmak, raporu ile bUtin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yénlendirmek

zorundadrr." denilmektedir.

Yalova i, Kadikdy Beldesi, G22d10c3c/d - G22d15b2a/b paftalarda yer alan
2264 ada 7 parselde bolgedeki fonksiyonel cesitliligin arttinimasi ve kentsel
hizmetlerin erisilebiliriginin - gU¢lendiriimesi amaciyla hazrlanan 1/1.000 Olcekli
Uygulama imar Plani Degisikliginin Mekansal planlar Yapim Yénetmemeliginde
belirtildigi Uzere Ust dlgekli planlar ile uyumlu olabilmesi amaciyla 2264 ada 7

parselde 1/5.000 6lcekli Nazim imar Plani Degisikligi hazidanmistr.

2.PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1.PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGE ICERISINDEKIi YERI

Yalova ili TUrkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bélgesi'nin gineydogusunda, 28°
45 ve 29° 35' Dogu Boylamlar, 40° 28' ve 40° 45' Kuzey Enlemi arasinda yer
almakta olup, Armutlu Yanmadasi'nin kuzey kiyisi ile Samanl Daglar'nin kuzey
eteklerine kurulmustur. llin  denizden yUksekligi 2 m ile 926 m arasinda
degismektedir. Y0zOlcUmU bakimindan TUrkiye'nin en kUc¢Uk ili olan Yalova'nin

yUzOlcUmu 847 km?2'dir.

lin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli ili, gineyinde

Bursa lli (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Korfezi yer almaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Kadikdy Beldesi; Marmara Bdlgesi'nde, Yalova ili
Merkez lice sinirlar icerisinde yer alir. Planlama alaninin kuzeyinde Samanli kéyo,
guneyinde Yenimahalle k&yU, Bafisinda Akkdy kdyU, Dogusunda ise
Hacimehmet kdyU yer almaktadir. Belde igerisinde ki adet mahalle yer almakta

olup bunlar Merkez Mahallesi ve Ozden Mahallesidir.
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2.2.PLANLAMA ALANININ KONUMU VE ULASIM ILISKILERI

Merkez iiceye bagdl beldenin Yalova merkeze uzakligl 10 km. dir. Planlama alani

Kadikdy belde merkezinin 3.600 metre kuzeyinde belde sininnda yer almaktadir.

imar Plani Degisikligi Hazirlanan Alanin Uydu Gérintis(

2.3.JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1.Depremsellik

TUrkiye Deprem Bolgeleri Haritasi AFAD Deprem Dairesi Baskanligl tarafindan
yenilenerek 18.03.2018 tarih ve 30364 Sayli Resmi Gazetede yaymlanmis,
01.01.2019 tarihinde yUrUrlUge girmistir. TOrkiye Deprem Bélgeleri Haritasinda,

Yalova ili'nin tamami 1. derece deprem bolgesi sinirlan dahilindedir.

Yalova Bdlgesi Ulkenin en &énemli aktif faylanndan olan Kuzey Anadolu Fay Zonu
icerisinde yer almaktadir. Bu fay zonu, arastrma alani dogusuna rastlayan
Dokurcun yoéresinde 2 ana kola ayriimaktadir. GUney kol Dokurcun — Geyve —
lznik hattini izZleyerek Gemlik Kérfeznde Marmara Denizi'ne  ulasmaktadir.
Buradan batiya dogru Marmara Denizi gUneyini morfolojik olarak sinirlandiran
gUney kol Bandirmaya kadar izlenmektedir. Kuzey kol ise Dokurcun — Karapurgek

- Sapanca Goli Uzerinden batiya dodru devam ederek Izmit Kérfezinde
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Marmara Denizine ulasmaktadir. Hersek Deltasi dogusunda kalan kesiminde bu

koldaki faylar morfolojik olarak izmit Kérfezinin giney kiyilanni sinilandirmaktadir.

Bu nania, Alet ve Acl Duram Varetmi Bagamn 1 (AFAD) terafndan Ulisal Deprem Araginma Program (UDAP
aptarmuines dostekianen LDAP . 13.06 ko na'hy “Turkive Sismik Tehike Maritasinm Gonoslanmesi” baghih Ac IKLAMALAR K
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Turkiye Deprem Kusaklar Haritas

2.3.2.Jeoclojik Yapi

Plan degisikligi hazirlanan parsel 07.10.2015 tarihinde onaylanan imar planina
esas jeolojik-jeoteknik etUt raporuna gére Onlemli Alan 5.1 olarak tanimlanmistir.

imar planina esas jeolojik-jeoteknik etUt raporunun sonuc ve dneriler kisminda;

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb.

Sorunlu Alanlar

Bu alanlar egimin %0-10 arasinda oldugu alUvyon alanlardir. Bu alaniar yerlesime
uygunluk acisindan Onlem Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Soruniu
Alanlar olarak degerlendirilmistir. Bu alanlar rapor eki yerlesim uygunluk

haritalannda “OA-5.1" simgesiyle g&sterilmistir. Bu alanlarda;
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-

v AlUvyonu olusturan killerdeki sisme problemine kars zemin etUtlerinde

aynntili - ¢cahsmalar yapilarak belirenen zemin iyilestirme ydntemleri
vygulanmaidir,

v Aldvyon birimin yanal ve disey yonde farkllik gdstermesi, heterojen bir
yaplya sahip olmas ve yer alty suyunun vartgr yapiann farkh oturmalar ve
tastma gicU problemiile karsilasiabilecedi hesap edilmelidir.

v Temel tastyici zemin olarak Uzerindeki yapidan gelecek yUkleri, glvenlikie
ve bu yuklen yapiya zarar vermeyecek dicude tasiyacak tasima kapasitesi
yUksek (saglam] jeolojik seviyeler fercih edilmeli; basta zemin yenilimesi
olmak Uzere sivilasma, oturma, sisme vb yapt gUvenligini risk atfina alacak
etkenlere karsi yapi-zemin eftkilesimine uygun olarak tasanm gelistirilerek
uygun temel tipi secilmeli; zemin ve temel etit sonuglanna gdre gerekli
gdrllmesi dururmunda zemin iyilestirme projelern uygulanmahdir.

v Bu alanlardaki zeminde yatay ve disey yonde farkh davranis Szelliklerine
sahip litolojik degisimierle karsiasilabileceginden yapilarda oturma
yasanmamast icin yapt temelieri farkl birimlere oturtulmamal, temel
sistemi yapidaki olast oturmalan Uniform ofmasin saglayacak nitelikte
secilmelidir.

v Yapilasma éncesi, temel alt 1 ve cevre drenaj sisfemi yapilarak ylizey ve
atik sulann temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan
vzaklastirimalichr,

v Bu alanlarda yapilacak kazlarda komsu binalann ve yol giUvenligi
saglanmal, kontrolslz kazi yapidmamal, aciacak kazi sevieri acikta

birakimamaili ve istinat yapilar ile desteklenmelidir.

seklinde tariflenmistir,
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3.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

3.1.PLANLAMA ALANI 1/50.000 PLAN DURUMU:

Yalova lli 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani é44 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin Teskilat ve Gorevileri Hakkinda Kanun HUkmUnde Kararname'nin 7.
maddesi uyarinca 29.05.2018 tarihinde onaylanmustir. Plan degisikligi hazirlanan
2264 ada 7 parsel onayl 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda Kentsel Yerlesik

Alan olarak planlidir.

I

-----------

.......

Onayli 1/50.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Durumu

3.2.PLANLAMA ALANI 1/5.000 PLAN DURUMU:

Plan degisikligi hazirlanan 2264 ada 7 parsel Kadikdy Belediye Meclisinin
20.09.2021 tarih ve 50 sayili karan ile onaylamis oldugu 1/5.000 Olcekli Nazim imar

Planinda Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani olarak planhidir.
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Onayli 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani
4. PLAN KARARLARI

4.1.IMAR PLANI GEREKCESI

Nazim Imar plani dedisikligine konu parsel kentsel ulasm adina entegre bir
konumda olup, Termal Caddesi ve badlantt yollarnna yakinigl ile yUksek

erisilebilirlik potansiyeline sahiptir.

Planlama alani, konut, ticaret ve hizmet fonksiyonlannin birlikte yer aldigi karma
bir kentsel doku icerisinde yeralmaktadir. Bdlgede yaya ve arac trafigi
yogunlugu ginun farkll saatlerinde sUreklilik gdstermekte olup, foplu tasima
hatlarnna (otobUs, minibUs vb.) yirUme mesafesinde erisim imkani bulunmaktadir.
Cevresinde market, kafe, restoran, banka, saglik tesisi ve egitim yapilar gibi
gunlUk yasami destekleyen fticari ve sosyal donat alanlannin bulunmasi,

bdélgenin canliigini ve ekonomik islevselligini artirmaktadir.
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...
Bu mekansal ve islevsel dzellikler gbz énunde bulunduruldugunda, séz konusu
parselin mevcut “Konut Alani" kullanimindan “Ticaret + Konut Alani™ kullanimina
doénUstUrdimesi, planlama alaninin mevcut gelisme egilimleri ve sosyo-ekonomik
dinamikleri ile uyumlu olup; bdlgedeki ticari cesitliligi destekleyecek, erisiebilirligi

artiracak ve kentsel hizmetlerin dengeli dagiimina katki saglayacaktir.

Bolgedeki fonksiyonel cesitliligin arttinimasi ve kentsel hizmetlerin erisilebilirliginin
gUclendirimesi amaciyla hazrlanan 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani
Degisikliginin Mekansal planlar Yapim Y&netmemeliginde belirtildigi Uzere Ust
Olcekli planlar ile uyumlu olabilmesi amaciyla 2264 ada 7 parselde 1/5.000

dlgekli Nazim imar Plani Dedisikligi hazilanmistir.
4.2.PLAN KARARLARI

2264 ada ada 7 parselde hazilanan 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani Dedisikligi

kapsaminda;

e Plan degisikligine konu parselin kullanim fonksiyonu Ticaret-Konut Alani

olarak dUzenlenmistir.

Hazirlanan uygulama imar plani dedisikligi 14.06.2014 tarih ve 29030 sayill Resmi
Gazetede yayimlanarak yUrUrlUge giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 25.
ve 26. Maddeleri ile ilgisine gbre diger kanun ve ydnetmeliklere uygun olarak

hazirlanmustir.

Yalova ili, Merkez licesi, Kadikdy Beldesi, 2264 ada 7 Parsel 1/5.000 Olcekli Nazim
imar Plani Dedisikligi kapsaminda baska herhangi bir dizenleme yapilmamis
olup belirfimeyen hususlarda onayll nazm imar plani plan  hOkOmleri

dogrultusunda uygulama yapilacakfir.
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