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1 - PLANLAMA ALANI KONUMU

Yalova lli, Marmara Boélgesi'nde 40° 28' ve 40° 45’ kuzey enlemleri, 28° 45' ve 29° 35'
dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. 839 kmZlik yuzolcimiyle Tlrkiye
topraklarinin  %0,11'ini kaplamaktadir. Deniz seviyesinden ylksekligi ortalama 2
metredir. Yalova ili, kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli,
guneyinde Bursa (Orhangazi-Gemlik) ve Gemlik Korfezi ile ¢evrilidir.

Yalova lli, Marmara Bolgesi'nin glneydogusunda, kuzeyi ve batisi Marmara Denizi,
glineyi; batidan doguya dogru izmit - Sapanca arasinda Kocaeli siradaglari ile birlesen
Samanli Daglari'yla kaplanmis bir bélgede yer almaktadir. Il topraklarinin % 55'i
orman, %30'u ise tarim alanlari ile kaphdir.

Yizélgimi 55 km? olan ilgenin kuzeyinde Marmara Denizi, dogusunda Yalova,
glneyinde Bursa ilinin Gemlik iigesi ve batisinda Cinarcik ligesi bulunmaktadir.

Yalova lli'ne ait 6zet bilgiler asagida yer almaktadir.

YUzolgimu : 847 kn??
Nifus : 307.882 kisi ( 2024 Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi Verilerine
Gore )
iice Sayis! 6
Belediye Sayisi 15
Koy Sayis! 43
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Tlirkive ve Marfrafs Bolgesindeki konumu




Plan degisikligi dnerilen Kadikdy Belediyesi; Yalova ili Merkez iige sinirlari igindedir.
Kadikoy imar planinin kuzey sinirinda bulunan planlama alaninin glineyinde ve batisinda
Yenimahalle ( Termal Belediyesi) kuzeyinde ve dogusunda Kadikoy belediyesi planli
alanlari yer almaktadir.

imar plani degisikligi ¢alismasinin hazirlandigi Kadikdy Belediyesi'nin Adrese Dayall
NUfus kayit sistemine gore 2024 yili nifusu 10.974 Kisidir.

~ ISTANBUL

KOCAEL!

MARMARA DENIXI

Yalova Idari Sinirlari

Yalova lli'ne ait Yalova Merkez lige, Altinova, Armutlu, Cinarcik, Giftlikkdy ve Termal
olmak Uzere toplam alti adet ilge bulunmaktadir.

2024 yilinda yapilan adrese dayall niifus kayit sistemine gore; Kadikoy Belediyesinin
ntfusu 10.704 kisidir.

Kadikdy 1991 yilinda belde statist alarak Belediye'ye donistl. Haziran 1992'de
yapilan belediye secgimleri ile faaliyete baglamistir.

2 - UST OLGEKLI PLANLAR

Yalova ili 1/50.000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Kadikdy Belediyesi'ne ait planlama
kararlari;

"Yalova Merkez lice'ye bagl tek belde olan Kadikdy Beldesi, ilgenin glineybatisinda
konumlanmaktadir. Cevre Diizeni Planinin projeksiyon yili olan 2035 yilinda Kadikdy
Beldesi'nin, Ice'nin gelisimine paralel bir gelisme gostermesi beklenmektedir.



2035 yihinda, kentin sahip oldugu egitim alanlari ve ilin egitim ihtiyaci goz oninde
bulundurularak Egitim Kenti olarak gelisecegi éngérilmistir.

Yalova lli Cevre Dizeni Planinda Kadikéy'in Yiksek nitelikli konut ve donati alanlari
ile Egitim kenti olarak gelisecedi ongérulmustir. Ayrica CDP'deki ulasim
kademelenmesi agisindan planlanmis olan Yalova Glney gevre yolunun ihalesi
yapilmistir.
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Plan Dedisiklik Alaninin CDP'deki Konumu

3 — BOLGENIN JEOLOJIK YAPIS| VE DEPREMSELLIK

Calisma alaninin jeolojik yapisiyla ilgili bilgiler; Bayindirlik ve iskan Bakanligi'nin
19.08.2008 tarihli ve 10337 sayili genelgesinde belirtilen format 1'e gére hazirlanan
“Yalova Il Sinirlari Kapsaminda 1/25.000 Olgekli Cevre Diizeni Planina Dayall Arazi
Kullanimina Esas Jeolojik Etiit Raporundan” alinmistir. Séz konusu rapor Yalova il Afet
ve Acil Durum Yoénetimi Baskanligi tarafindan 01.07.2011 tarihinde onaylanmistir.

Kuzey Anadolu fayl doguda Varto civarinda baslar, batiya dogru Karliova, Erzincan,
Ladik, llgaz, Gerede, Bolu ve Mudurnu suyu vadisi boyunca Dokurcuna kadar tek hat
halinde uzanir. Dokurcundan sonra iki ana kola ayrilan bu kusak glneyde Geyve,
Pamukova, iznik, Gemlik, Bursa, Manyas, Yenice, Gonen Uzerinden Ege Denizine,
kuzeyde ise Arifiye, Sapanca, Izmit Korfezi, Marmara Denizi ve Tekirdag lzerinden
Saroz Korfezine (Ege Denizine) ulagir. Bu hat dogu-bati dogrultusunda Varto'dan Saroz
1400 km uzunlugunda ve 0,3-40 km. genisligindedir.




Tlarkiye Deprem Bolgeleri Haritasi AFAD Deprem Dairesi Baskanhig: tarafindan
yenilenerek 18.03.2018 tarih ve 30364 Sayili Resmi Gazetede yayimlanmis, 01.01.2019
tarihinde yUrirllige girmistir. Tlrkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda, Yalova [li'nin tamami
1. derece deprem bdlgesi sinirlari dahilindedir.

Kuzey Anadolu Fay!r (KAF), sismik olarak dinyanin en diri faylarindan birisini
olusturmaktadir. KAF'In toplam uzunlugu 1.000 km civarinda olup, toplam atim miktari
25 km-80 km arasinda degismektedir. Fay, doguda birkag ylz metre arasinda degisen
genisliklerde oldukga dar gizgisel goérinUmler ve ters bilesenli ¢zellikler gdsterirken,
batiya dogru fay zonunun genisligi artarak 5 km'ye kadar ulasmakta ve normal bilesenli
ozellikler sunmaktadir. Fay, doguda Dogu Anadolu Fayi ile kesistigi Karliova ucli
birlesim noktasindan baslar, orta kesiminde disa blkey bir kavis yaparak Mudurnu
Vadisi segmentinin bati ucuna kadar devam etmektedir. Mudurnu Vadisi segmentinin
batisinda iki ana kola ayrilarak kuzeydeki kol, Sapanca ve Armutlu Yarimadasi'nin
kuzeyini izleyerek, Marmara Denizi iginden Saros Korfezi boyunca uzanmakta ve Ege
Denizi iginde Korint Korfezine dogru devam etmektedir.

Giiney kol, Geyve-Mekece-Iznik Gélli giineyi boyunca uzanarak, Bandirma ve Biga
Yarimadasi'ni izleyerek Ege Denizi'ne dogru devam eder. Bu kol, Barka (1997)
tarafindan orta kol olarak adlandiriimis olup, glney kolun Bursa, Manyas Golu
glneyinden Edremit Korfezi' ne kadar uzandigini ileri surmastar.
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Yalova Bdlgesi Ulkenin en énemli aktif faylarindan olan Kuzey Anadolu Fay zonu
icerisinde yer almaktadir. Bu fay zonu arastirma alani dogusuna rastlayan Dokurcun
yoresinde 2 ana kola ayrilmaktadir. Gliney kol Dokurcun — Geyve — iznik hattini
izleyerek  Gemlik Korfezinde Marmara Denizi'ne ulasmaktadir. Buradan batiya dogru
Marmara Denizi gineyini morfolojik olarak sinirlandiran giney kol Bandirmaya kadar
izlenmektedir. Kuzey kol ise Dokurcun — Karaplrgek — Sapanca Goil lzerinden batiya
dogru devam ederek Izmit Korfezinde Marmara Denizine ulasmaktadir. Hersek Deltasi
dodusunda kalan kesiminde bu koldaki faylar morfolojik olarak Izmit Kérfezinin giiney
kiyilarini sinirflandirmaktadir.

Yalova Bélgesinde deprem kaynagi olabilecek aktif faylar Marmara Denizi tabaninda yer
almaktadir. Hersek deltasi batisinda Kuzey Anadolu Fayr’'nin bu deniz igerisindeki
konumu hakkinda yeterli veri yoktur. Bu denizde fayin yapisi ve geometrisi hakkinda
degisik gorusleri ileri sirtlmektedir. Kuzey Anadolu Fayi'nin Marmara Denizi igerisindeki
konumuna iliskin yapilan birgok arastirmada bulunmaktadir. Bu arastirmalarda fayin
kuzey kolunun kuzeydogu — glineybati yonll dogrultu atimli fay segmentleri ve bunlar
arasindaki normal faylardan clusan bir patern sundugu konusunda goérus birligi vardir.

17.08.1999 depreminde Altinova dogusunda deniz icerisinden baslayan ve en doguda
Golyaka'ya kadar wuzanan vyaklastk 130 km. wuzunlugunda yuzey kirilmasi
gerceklesmistir. Golcuk — Golyaka arasinda bu deprem kirigt Uzerinde birkag cm.den 5
metreye kadar degisen miktarda sag yonlu yer degistirmeler dlgtlmistir. Bu deprem
kirg bati devaminda bulunan Altinova yoresinde kara Uzerinde izlenememektedir.
Ancak, Yalova dogusunda yaralan Laledere deltasinda bu depremde gelismis bir
faylanmaya yorumlanabilecek yapisal 6zellikler sunan yizey kiriklari gozlenmistir. Delta
dizlugl Gzerinde kabaca dodu — bati dogrultusunda uzanan bu kiriklar devamliligi
olmayan birkag cm.lik sag yonli dogrultu atim bileseni olan normal fay ve agima
catlaklar seklindedir. Normal faylanma gosterenlerin kuzey bloklar asagida olup,
Yalova Havaalani batisinda 15 cm.lik maksimum egim atimi izlenmistir. Taskopru
kuzeyinde izlenen bu ylizey kiriimasi delta (izerinde kabaca WNW — ESE dogrultusunda
uzanan normal fay zonunda gelismistir. Bu ozellikleri ile kiriklarin tektonik kékenli,
dolayisiyla 17.08.1999 depremine bagl olarak meydana gelen yluzey kirilmasi sonucu
olustugu gortst agirlik kazanmaktadir.

Bolgenin yakin gelecekteki deprem tehlikesi agisindan, Kuzey Anadolu Fayi'nin Hersek
Deltasi batisinda kalan kesimindeki faylarin kirlip kirllmadigr énem kazanmaktadir.
1939, 1942, 1943, 1944, 1951, 1957 ve 1967 yillarinda meydana gelen depremler
Kuzey Anadolu Fayi Uzerindeki deprem aktivitesinin dogudan batiya dogru diizenli
olarak yer degistirdigini gostermistir.

17.08.1999 depremi ise, fay zonunda batiya dogru olan deprem géglnin devam
etmekte oldugunu ortaya koymustur. Son deprem, bu fayin Hersek Deltasi dogusuna
rastlayan boliminin kinlmasi sonucu meydana gelmistir. Fay boyunca depremierin
batiya dogru dlzenli sekilde ilerlemekte olusu Kuzey Anadolu Fayinin Marmara Denizi
altindaki bolumlerinde yakin gelecekteki deprem riskini arttirmistir. Dolayisiyla
17.08.1999 depremi sonrasinda Yalova ilinin de igerisinde bulundugu bélge deprem riski
en yiksek alanlardan biri haline gelmigtir.

07.10.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal Planlar Genel
Madirliglnce onaylanan Yalova Kadikéy Belediyesi Imar Planina Esas Jeolojik —
Jeoteknik Etiifeaporu hikimlerine uyulacaktir.




4 — PLAN DEGISIKLIGi ALANININ MEVCUT PLANDAKiI DURUMU

Plan Alaninin Uydu Konumu

imar plani degisikligi, Kadikdy Belediyesi 1/1000 olgekli G22d-15¢c-1a ve G22d-15d-2b
paftalarinda, Kadikoy Belediyesi, 211 / 61 — 62 — 63 — 64 — 65 — 66 — 67 — 99 — 100 -
101 - 113 parsellerin bulundugu alan toplam 7.310 m2 buyuklugindedir. Meveut imar

planinda A — 3 ve TICK ( Ticaret + Konut ) olarak planlanmistir.

Mevcut 1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda imar plani degisikligi onerilen alan; A- 3
ve TICK ( Ticaret + Konut ) alani imar kosullari ile planlanmigtir. Ayrica plan degisikligi
onerilen alan blyuklugi #581m? blyuklagundedir.
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1/5000 Olcekli Meveut Nazim Imar Plani
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mevcut imar plani

Planlama al.
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1/1000 Olcekli Uyquiama Imar Plani Dedisiklidi

5 — PLANLAMA ALANI TANIMI VE PLAN KARARLARI

Yalova Il, Merkez iice, Kadikdy Belediyesi, 1/1000 dlgekli G22d-15¢c-1a ve G22d-15d-
2b numarali imar plani paftalarinda, 211 /61 - 62 — 63 — 64 — 65 - 66 — 67 — 99 — 100
— 101 ve 113 parsellerin bulundugu toplam 7.318 m? alanda imar plani degisikligi
dnerilmistir. Imar plani degisikligi nerilen alan yatay 4 498 500 — 4 498 700 ile dusey
434.300 — 434 500 koordinatlar arasindadir.

Fonksiyon Alani Mevcut Plan ( m2) Oneri Plan ( m2)
Konut Alani 7.581 7.318

imar plani degisikligi dnerilen alanda bulunan Ticaret + Konut ( TICK ) alanlarinin kat adedi,
yapilanma kosullari aynen Korunmustur.

Kadikdy Belediyesi 211 Ada, 61 - 62 — 63 — 64 — 65 - 66 — 67 — 99 — 100 - 101 ve 113
parsellerin bulundugu alanda 18. Madde uygulamasi yapilabilmesi amaciyla ada
sinirinin miilkiyet sinirlarina uygun olarak diizenlenmesi énerilmigtir. Onerilen imar plani
degisikligi ile herhangi bir yogunluk, nifus ve kat artigi dnerilmemistir. Ada sinirlarinin
muilkiyet sinirlarina uygun olarak dizenlenmesi sonucu ada alani 250 m2 eksilmistir.
Onerilen imar p gisikligi teklifinde eksilen bu alan yol genislemesi olarak
planlanmistir.



6 — IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKGESI

Kadikdy Belediyesi 61 — 62 — 63 — 64 — 65 — 66 — 67 — 99 — 100 — 101 ve 113
parsellerin bulundugu 211 adada 18. Madde uygulamasinin yapilabilmesi amaciyla ada
sinirinin milkiyet sinirlarina uygun olarak diizenlenmesi énerilmigtir. Onerilen imar plani
degisikligi ile herhangi bir yogunluk, nifus ve kat artigi 6nerilmemigtir.

7 — PLAN NOTLARI

1/1000 6lgekli Kadikdy UygtlamaNmar plani plan hikimleri gegerlidir.
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Mehmet Glrgen
Sehir ve Bdlge Plancisi
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