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YALOVA L, MERKEZ ILCESI, KADIKOY BELDESI, 2264 ADA 7 PARSEL
1/1.000 OLCEKL UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU

1.AMAC VE KAPSAM

Yalova I, Kadikdy Beldesi, G22d10c3c/d — G22d15b2a/b paftalarda yer alan
2264 ada 7 parselde 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

hazirlanmustir.

Planlama alani, konut, ticaret ve hizmet fonksiyonlannin birlikte yer aldigi karma
bir kentsel doku icerisinde yeralmaktadir. Bolgede yaya ve arac trafidi
yogunlugu gunun farkll saatlerinde sUreklilik gé&stermekte olup, toplu tasima
hatlanna (otobus, minibUs vb.) yUriume mesafesinde erisim imkdani bulunmaktadir.
Cevresinde market, kafe, restoran, banka, saglk tesisi ve egitim yapilar gibi
gunlUk yasami destekleyen ticari ve sosyal donati alanlannin bulunmasi,

bolgenin canliigini ve ekonomik islevselligini artirmaktadir.

Bolgedeki fonksiyonel c¢esitliligin arttinimasi ve kentsel hizmetlerin erisilebilirliginin
gUglendiriimesi amaciyla 2264 ada 7 parselde 1/1.000 Olcekli Uygulama imar

Plani Degisikligi hazirlanmustir.
2.PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Yalova ili TUrkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara Bdolgesi'nin gUineydogusunda, 28°
45" ve 29° 35 Dogu Boylamlar, 40° 28" ve 40° 45 Kuzey Enlemi arasinda yer
almakta olup, Armutlu Yarnmadasi'nin kuzey kiyisi ile Samanl Daglan'nin kuzey
eteklerine kurulmustur. llin  denizden yUksekligi 2 m ile 926 m arasinda
degismektedir. YUzdlcUmU bakimindan Tirkiye'nin en kUcUk ili olan Yalova'nin

yUzdlcUmU 847 km?2'dir.

lin kuzeyinde ve batisinda Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli ili, gineyinde

Bursa Ili (Orhangazi-Gemlik) ile Gemlik Kdrfezi yer almaktadir.

Planlama alaninin bulundugu Kadikdy Beldesi; Marmara Bdlgesi'nde, Yalova lli
Merkez lice sinirlari icerisinde yer alir. Planlama alaninin kuzeyinde Samanl kéyU,
guneyinde Yenimahalle kd&yU, Batisinda Akkdy kdyU, Dogusunda ise
Hacimehmet kdyU yer almaktadir. Belde icerisinde ki adet mahalle yer almakta

olup bunlar Merkez Mahallesi ve Ozden Mahallesidir.
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Merkez iiceye bagdl beldenin Yalova merkeze uzakligi 10 km. dir. Planlama alani

Kadikdy belde merkezinin 3.600 metre kuzeyinde belde sininnda yer almaktadir.

Imar Plani Degisikligi Hazirlanan Alanin Uydu Grintisi

2.2.DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1.Demografik Yapi

Cumhuriyet déneminde Yalova'nin nUfusu 1935-2024 yillan arasinda yapilan
bUton nUfus sayimlarnda kesintisiz olarak artmistir. Bununla birlikte ilde nUfus artis
hizinin istikrarl oldugu pek séylenemez. Yalova'nin nufusu bir sUreligine 17 Agustos
1999 Dogu Marmara Depremi'nden etkilenmis ve nUfus artis hizi azalmistir. Ancak
bu durum fazla uvzun surmemistir. Yalova nifusunun 1935-2024 vyillan arasindaki
degisimi asadidaki tabloda gorilmektedir. 1935 viinda 16.840 olan Yalova
nufusu, 1970 yilinda 42.689'a, 2024 yilinda da 307.882'e yUkselmistir. Baska bir

deyisle Yalova nUfusu 1935-2024 yillan arasinda yaklasik olarak 18 kat artmistir.

2024 yili itibariyle nOfus yogunlugu il genelinde km?ye 362 kisi olup, bu yogunluk
109 kisi olan Turkiye ortalamasinin yaklasik 3.32 katina denk gelmektedir. llin
307.882 kisi olan toplam nUfusunun 153.542'0 erkek, 154.340' ise kadindir. NUfus
bUyUklOgU agisindan ildeki ilk Uc yerlesim merkezi; Yalova Merkez (157.499 kisi),
Ciftlikkdy ilcesi (56.387 kisi) ve Cinarcik iicesi (40.632 kisi) olarak siralanmistir.
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Kadikoy belde nUfusu incelendiginde 1965 yilinda 1454 kisi, 1970 yiinda 1469 kisi,
1975 yilinda 1464 kisi, 1980 yilinda 1652 kisi, 1985 yilinda 2017 kisi ve 1990 yilinda
2741 kisinin yasadidi TUrkiye istatistik Kurumunun verilerinden anlasimaktadir. 1985
ylina kadar duragan bir nUfus gelisimi gbézlenen beldede (1995 yilina kadar kdy)
bu tarihten sonra nUfus gelisimi nispeten hizZlanmistir. GUnimUze kadar olan

sUrecte belde nUfusun surekli ve benzer oranlarda artis gdsterdigi gorUimektedir.

KADIKOY BELDESI NUFUS DEGISiIMI (2000-2024)
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2.2.2.Ekonomik Yapi

Yalova ilinin ekonomisinde GSYIH anlaminda en blyUk paya sanayi sektord
sahiptir. Sanayi sektdrU icerisinde en yUksek pay imalat sanayine aittir. Ticaret
sektord de 1| ekonomisine katki acisindan en &nemli sektérlerden  birisidir.
Ekonomik gelirlerin diger énemli kismini tanm ve turizm sektérinden elde edilen

gelirler olusturmaktadir.

Yalova ilinin ekonomisi temel olarak Tarm sektdérOnde cicekcilik ve seracilik,
Sanayi sektérinde ulasim araclan imalati, tekstil, kimya ve kagit gibi alanlar ile
Hizmet sektdrUnde toptan-perakende fticaret, sosyal hizmetler ve turizme
dayanmaktadir. ildeki sanayi kuruluslar, plastik, tekstil, elyaf, mermer, kimya,

dondurulmus gida, kagit drunleri, ambalqj, gemicilik ve otomotiv yedek parcasi
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konusunda Uretim yapmaktadir. Yalova'da blyUk dlcekli sanayi tesisleri dzellikle

lin dogu kesiminde, Altinova ve Ciftlikkdy ilcelerinde yogunlasmistir.

Yazlik turizminin dnem tasidigl Yalova'da Cinarcik plaj turizmi, Termal ve Armutlu
lgeleri ise termal turizm ile 6n plana gikmaktadir. Termal ve Armutlu kaplicalar,

turizm gelir kaynaklan arasinda énemli bir yere sahiptir.
2.3.TEKNIiK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani Yalova sehir merkezinden Termal'e giden ana ulasim aksi
Uzerinde yer almaktadir. Bdlgede yer alan yerlesim alanlarnin ulasim baglatian

acisindan herhangi bir sorunu bulunmamaktadir.

Bolgede bulunan vyapilar icme suyu ihtiyaclanni  sehir  sebekesinden
saglamaktadir. Ayrica planlama alanin yer aldigl bélgede genel olarak atik su,

dogalgaz, elektrik, tfelekom ve yagmursuyu alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.
2.4 JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1 Depremsellik

Marmara Bdlgesinin jeolojisi oldukca karisik bir ézellik gosterir. En eski devir arazi
parcalan (Devan-lstanbul yakinlan) ile genis tath su depolan (Neojen-istanbul
sehrinin batisi) bulundugu gibi guneye dogru meyillenerek genclesmis Catalca
Yarmadasi penepleni, yer yer erozyon ile sonradan meydana cikan mepmatik
kUtleler (Uludag, Marmara Dagr granitleri) ve Marmara Denizi gUneyindeki gdller
civarnindaki guarternar depolar (allvyon) yer almaktadir. Kiyi ¢izgisinin tekamUlU
le Cekmece Goalleri ve Terkos'un olusumu, Marmara Denizi'ndeki U¢ adet derin
cukurun (balikcilik acisindan énemli yuvalar) ve bogazlann tesekkUIU kansik bir
gecmisi ve genel olarak dogu-batl yonlU rolyefi takip eden fay hatlanni izah
eder. Sismik aktivite de dogu - bati dogrultusunda yayilir. Bu bakimdan en mobil
olan alan asagl Sakarya (Adapazan) ovalarn olup, kafes seklinde faylara
parcalanmis bir yapi ozelligi verir Bu alan Kuzey Anadolu Siradaglan boyunca
uzanan kinklarla Dogu Anadolu'nun mobilitesine baglanmistir. Sismik sarsintilar bu
aktarma ile bdlgede cok daha fazla énem kazanir. Bu sartlan tasiyan Cokintd
alanlan ve faylara yerlesmeler acisindan l.dereceden deprem sahalan olarak

bakmak gerekmektedir.
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TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI - @

Bu tanta, Afet ve Aal Durum Vanetmi Baghan s (AFAD) taradngan Uiisal Doprem Aragorma Fregran {JDAR)
kapraminga dasiekiznan UDAD 1008 kod na 'y Todege Saemik Tobike Hartiasn o Ge lanmasi haghih AclKLAMALAR
aropmin sorugian hullamarss hazranmight

Bu hanta, seww haguiu (Uide = T80 s sess sl Fazirksnmegin. Varel somn kegullani.n necen alatalecss) IR
sovtagnn. biypuime otk olumg e behkibe b i i o Fermebedil TR

Kaynah Goslerme, Bu halann kulandmanids "AFAD 2218 Turkeye Deprem Tefbo Hanbss™ seklinda ks
it Oarekimaadadc

2019 Hewilarin KM v 0D3G Nkl AFAD Bagkanhina @ AFALTN yazili (26 drmadan aokioak. oplik
Mk vaya GGar yolata cogalkiman, dagtima, DRRImas), yEMmIBRmAT GURITLASE Gersll hukuk) sl
aaywurilacacs

Turkiye Deprem Kusaklarn Haritasi

TUrkiye Deprem Boélgeleri Haritasi AFAD Deprem Dairesi Baskanligr tarafindan
yenilenerek 18.03.2018 tarih ve 30364 Sayll Resmi Gazetede yayimlanmis,
01.01.2019 tarininde yUrOrlge girmistir. TUrkiye Deprem Bolgeleri Haritasinda,

Yalova lli'nin tamami 1. derece deprem bdlgesi sinirlarn dahilindedir.

Yalova Bolgesi Ulkenin en dnemli aktif faylarindan olan Kuzey Anadolu Fay Zonu
icerisinde yer almaktadir. Bu fay zonu, arastirma alani dogusuna rastlayan
Dokurcun yoéresinde 2 ana kola aynimaktadir. GUney kol Dokurcun — Geyve —
iznik hattini izZleyerek Gemlik Koérfezinde Marmara Denizi'ne ulasmaktadir.
Buradan batiya dogru Marmara Denizi gUneyini morfolojik olarak sinirlandiran
guney kol Bandirmaya kadar izienmektedir. Kuzey kol ise Dokurcun — Karapurgek
- Sapanca GolU Uzerinden batiya dodru devam ederek Izmit Kérfezinde
Marmara Denizine ulasmaktadir. Hersek Deltasi dogusunda kalan kesiminde bu

koldaki faylar morfolojik olarak izmit Kérfezinin giney kiyilarini sinilandirmaktadir.

Yalova Bdlgesinde deprem kaynagl olabilecek aktif faylar Marmara Denizi

tabaninda yer aimaktadir. Hersek deltasi batisinda Kuzey Anadolu Fayi'nin bu
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deniz igerisindeki konumu hakkinda yeterli veri yoktur. Bu denizde fayin yapisi ve
geometrisi hakkinda degisik gorUsleri ileri sUrUlmektedir. Kuzey Anadolu Fayi'nin
Marmara Denizi icerisindeki konumuna iliskin - yapillan bircok arastirmada
bulunmaktadir. Bu arastirmalarda fayin kuzey kolunun kuzeydogu — gUneybati
yonlU dogrultu atimh fay segmentleri ve bunlar arasindaki normal faylardan
olusan bir patern sundugu konusunda goérUs birligi vardir. 1998'de ise Izmit
Kérfezi'nin dogu yarisinda Kuzey Anadolu Fayl zonundaki aktif ana faylann dogu
- bati yonunde uzandigl kuzeydogu — guneybat uzanimli faylarn Kuzey Anadolu
Fayinin ik olusum asamasindaki makaslama yapilan seklinde gelismis oldugu
aciklanmistir. 17.08.1999 depreminde gelisen yUzey kirnklarinin geometrisi ikinci
gorusU dogrulamaktadir. Nisan 2004 yilinda yapllan jeolojk jeoteknik etUt
raporuna gore TaskdprU sinirlar igerisindeki Amutlu fayinin aktif olmadigr tespit

edilmis olup Afet sleri 6. MOAUMUGU tarafindan onaylanmistir,

Tarihsel deprem aktivitesi ve son deprem, bdlgedeki aktif faylann Yalova bdlgesi
icin sUrekli tehlike olusturdugunu ortaya koymaktadir. Yapillasma uygulamalar
acisindan bélge yUrUrlUkte olan Deprem Yonetmeliklerinde 1. derecede deprem
bdlgesi olarak tanimlanmistir. Ancak, bu Yonetmeliklerde &ngoérllen beklenen
yer ivmesi kaya zemin parametrelerine gore degerlendirimistir. Oysa Yalova
kenti ve cevresi yakin alanlardaki yapilar genelde gevsek zeminler Uzerinde
kurulmustur. Son depremde, kentte meydana gelen hasarlann cogunlugunun bu
gevsek zeminlerdeki yapillarda meydana gelmis olmasi sirekli yikici deprem
tehdidi altinda bulunan bdélgede, planlama ve uygulama asamasinda yerel

zemin ozelliklerinin iyi degerlendiriimesi gercegini ortaya ¢ikarmistir.
2.4.2 Jeolojik Yapi

07.10.2015 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etUt

raporunun sonug ve onerileri asagida belirtimektedir.

1. Bu calisma; Yalova ili, Kadikdy Ilcesini kapsayan ve 8 adet 1/5.000 dlcekli
G22-D-10-C, G22-C-06-D, G22-D-15-A, G22-D-15-B, G22-C-11-A, G22-D-15-
D, G22-D-15-C, G22-D-20-A ve 43 adet 1/1.000 &lgekli G22-D-10-C-3-C,
G22-D-10-C-3-D, G22-C-06-D-4-D, G22-C-11-A-1-A, G22-D-15-B-1-B, G22-D-
15-B-1-C, G22-D-15-B-2-A, G22-D-15-B-2-B, G22-D-15-B-2-C, G22-D-15-B-2-D,
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G22-D-15-B-3-A, G22-D-15-B-3-B, G22-D-15-B-3-C, G22-D-15-B-3-D, G22-D-
15-B-4-A, G22-D-15-B-4-B, G22-D-15-B-4-C, G22-D-15-B-4-D, G22-D-15-A-3-
A, G22-D-15-A-3-B, G22-D-15-A-3-C, G22-D-15-A-3-D, G22-D-15-A-4-C, G22-
D-15-D-1-B, G22-D-15-D-1-C, G22-D-15-D-2-A, G22-D-15-D-2-B, G22-D-15-D-
2-C, G22-D-15-D-2-D, G22-D-15-C-1-A, G22-D-15-C-1-B, G22-D-15-C-1-C,
G22-D-15-C-1-D, G22-D-15-C-4-A, G22-D-15-D-3-A, G22-D-15-D-3-B, G22-D-
15-D-3-C, G22-D-15-D-3-D, G22-D-15-D-4-B, G22-D-15-D-4-C, G22-D-15-D-4-
D, G22-D-20-A-1-A, G22-D-20-A-1-B nolu halihazrr paftalarda sinirlan belirt
len 810 Ha yUz dlcUme sahip alanin imar Planma Esas Jeolojik/Jeoteknik
Et0t Calismasi olup bu rapor, calislan alanin jeolojik ve jeoteknik veriierinin
elde edimesi ve bu veriler 1sginda yerlesime uyguniuk durumunun
degerlendirmesi amaciyla hazirlanmistir.

. Inceleme alaninda arazi calismalan kapsaminda; 35 adet her biri 15.45 m
derinliginde sondaj, 95 m acihimh 30 adet sismik kinima, 3 adet ¢ok
elektrotlu rezistivite ve 30 adet mikrotremor dlgum calismalan yapilimistir.

. Yalova ilinin 1/100.000 dlcekli cevre duzen plan bulunmamaktadir. Ancak
inceleme alaninda bir kismini icine alan ve 08.04.2013 onay farihli Yalova ili
1/25.000 dlcekli gevre duzen planinda inceleme atani kentsel yerlesim,
turizm gelisim alani, sanayi alani ve orman alaninda kalmaktadir. Ayrnica
inceleme alaninin daha dnceden yapilmis 1/5.000 ve 1/1.000 d&lcekli imar
plani bulunmakta olup bu ¢calisma revize imar planina altlik olusturacaktir.
inceleme alaninda Geotem Jeoteknik MUh, MUs. Ltd. Sti tarafindan
hazinanmis ve molga Afet isleri Genel MGdUrIUgo tarafindan 10.11.2000
tarhinde onaylanmis “Yalova i Kadikdy Belediyesi imar Planina Esas
Jeolojik-Jeofizik Jeoteknik inceleme Raporu” ve Gorsu Sismik Ltd. St
tarafindan Molga Afet isleri Genel MOdUrGgo'nce 05.2008, 25.12.2008 ve
03.12.2009 tarihlerinde onaylanmis olan Kadikéy ilge sinnnda kalan ilave
ve revize imar planina esas jeolojik-jeoteknik etOt raporlan bulunmaktadir,

. Inceleme alaninda gdézienen zeminlerin indeks ve fiziksel dzelliklerini
beliremeye ydnelik olarak 60 adet Atterberg Limitleri, 60 adet elek analiz,
60 adet su muhtevasi deneyleri ile 60 adet zemin sinifi tanimlamasi

yapimistir.
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5. Inceleme dlani topografik olarak engebeli ve ondUlasyonlu  bir
topografyaya sahip olup inceleme alaninda edim dederi Samanl deresi
cevresi 0-10 ve yamaglarda ise % 10-40 arali@inda olup yer yer edim
degeri % 50'ye kadar yukselmektedir.

6. inceleme alaninin jeolojisini yapilan calsma ve literatir bilgilerine gére;
Miyosen yash Kilic Formasyonu (Tk}, Plivosen yasl Yalakdere Formasyonu
(Ty) ve Kuvaterner yash Kuvaterner Cokelleri (Qal} olusturmaktadir.

7. inceleme dlaninda gdézlenen Kiling Formasyonu (Tk] ve Yalakdere
Formasyonu “tamamen aynsmis ve kafl kilden olusan zeminler” olarak
AlOvyon birim ise “kat kumlu kil olarak tanimlanmistir. Dolayisiyla inceleme
alanindaki birimlerin Vs30 hiz degerierine ve jeolojik yapilanna gére zemin
grubu ve yerel zemin sinifi belirlenmigtir. Bu verilere gére Kiling Formasyonu
(Tk), Yalakdere Formasyonu ve AlUvyon birimin zemin grubu B3, yerel
zemin sinifl 22 olarak tarimlanmistir.

8. inceleme alaninda yapilan Sismik kinima calismalarnda kayma moddld
(Gmax) degerleri; Kiic formasyonunda (Tk) 1.tabaka icin 1026-2903
kg/cm?2 araliginda olup zemin “Orta Sadlam zeminler” olarak, 2.tabaka
icin 18769-39359 kg/cm?2 araliginda clup zemin “Cok Saglam zeminler”
olarak, Yalakdere formasyonunda (Ty) l.tabaka icin é38-1943 kg/cm?2

araliginda olup zemin "Orta Saglam zeminler” olarak, 2.tabaka igin 5605-

30454 kg/cm2 araliginda olup zemin “Saglam/Cok Saglam zeminler”
olarak, AlUvyonda {Qal) 1.tabaka icin 581-1281 kg/cm?2 aralidinda olup
zemin “Gevsek/Orta Saglam zeminler” olarak, 2.tabaka icin 4160-7821
kg/cm?2 arali@inda olup zemin “Saglam zeminler” olarak; Elastisite modUlu
(Ed) degerleri; Kilig formasyonunda (Tk) 1.tabaka igin 2704-4123 kg/cm?2
araliginda olup zemin "Orta Saglam zeminler” olarak, 2.tabaka icin 49628-
110703 kg/cm?2 araliginda olup zemin “Cok Saglam zeminler” olarak,
Yalakdere formasyonunda {Ty) 1.tabaka igin 1434-3779 kg/cm?2 arahginda
olup zemin "Gevsek/Orta Saglam zeminler” olarak, 2.tabaka i¢in 16274-
87115 kg/cm2 araliginda olup zemin “Saglam/Cok Saglam zeminler”

olarak, Aluvyonda {Qal) 1.tabcka igin 1673-3566 kg/cm?2 aralginda olup
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zemin “Gevsek/Orta Saglam zeminler” olarak, 2.tabaka icin 12187-224%94
kg/cm?2 araliginda olup zemin "Saglam zeminier” olarak degerlendiriimistir.
9. inceleme alannda gdézlenen Kiic ve Yalakdere Formasyonian ile
Kuvarterner Cokellerini olusturan birimler zemin olarak degerendirilmistir.
Bu birimlerde yapilan sondaj calismasinda alinan numuneler Uzerinde
yapllan deney sonuclanna gdre; Kuvarterner Cokellerinin {Qal} kivambhilik
indeksi "Sert-Cok Sert”, sikisabilirligi “dUsUk-orfa-yUksek sikisabilir”, plastisite
indisi "orfa-yUksek plastisiteli ", Yalakdere Formasyonuna (Ty} ait birimlerin,
kivamlilik indeksi “Sert-Cok Sert", sikisabilirligi “"dUsik-orta-ylUksek sikisabilir”,

plastisite indisi “orta-ylUksek plastisiteli Kilg Formasyonuna (Tk] ait
birimlerin kivamlilik indeksi “Siki-Sert-Cok Sert”, skisabilifigi “orta sikisabilir”,
plastisite indisinin ise “orta-yUksek plasfisiteli " oldugu belirlenmistir.

10.Inceleme dalaninda acilan sonddj kuyularinda 3.00-12.00 m aralidinda
yeralh suyu gdzlenmistir. inceleme adlaninda sUrekli akis gdsteren Samanli

deresi bulunmakiadir. inceleme alanindaki akar ve kuru dereler icin

faskin _riski _acisindan DSi gérisi _alinarak bu géris dogrulfusunda

planlamaya gidilmelidir.

1l.inceleme alani Bakanlar Kurulunun 18 Nisan 1996 tarih ve 96/8109 sayill
karan e yUrirlide giren Tirkiye Deprem Bolgeleri haritasina gére 3.
derece deprem bélgesinde yer almakta olup, yapilann
projelendirimesinde "06.02.2007 tarih ve 26454 sayil “Deprem Bélgelerinde
Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik” esaslanna titizlikle uyulmalidir.

12.inceleme alaninda ondulasyonlu yapilann ve lller Bankasi tarafindan ve
daha dnceden Geotem ve GUrsu tarafindan alanda yapilan imar planina
esas jeolojik ve jeoteknik etUt calsmalannda da sakincall alan olarak
tanimlanmis  olan alanlarda  yUzey akmalan seklinde gelisen  kUtle
hareketleri gdzlenmistir. Inceleme alaninda 6nceki calismalarda heyelan
riski nedeniyle UOA olarak tanimlanmis alanlar ve c¢evresinde yapilan
incelemelerde edime badl ve ylzey sulannin etkisine bagl olarak yUzeysel
kayma ve akmalann meydana gelebilecedi belirlenmistir.

13.inceleme alaninda heyelan, akma vb kUt le hareketlerinin gdzlenmedigi

egimli alanlarda  Yapilan stabilite  andlizier  sonucunda, inceleme
- 0 O 0000}
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alonindaki  yamacglarda, deprem  yUksuz durumda  guvenlik  faktord
Gs=1.778-1.834 aralgndag, deprem yUkl0 durumda gUvenlik faktoro
Gs=1.204-1.277 araliginda elde edimistir.

Deprem vyukslz durumda stabil olarck gézlenen yamacglarda, deprem
yUkU durumda GuUvenlik katsayisinin kabul edilebilir deger sinilanna yakin
oldugu belirlenmistir. Bu alanlarda muhtemel kayma dizleminin, birimin
siltli killi seviyelerinde gelisebileceg ve kayma derinliginin 5-6 m.

olabilecedi kanaatfine varimistir,

Ayrica stabilite analizlerinde stabil gérinen alanlarda yapilacak kaziar
sonrasl, egim ve litolojiye baglh stabilite sorunlan gelisebilecedi hesap

edilmelidir.

14.Yapilan arazi gbzlemleri, jeolojik ve litolojik yapl, sondaj, sismik ¢calismalar,
laboratuar deneyleri, jeoteknik hesaplamalar ve depremsellik dzellikleri ve
elde edien veriler 1sginda inceleme alannin yerlesime uygunluk
degerlendirmesi sonucu inceleme alani,
v Onlemii Alan 2.1 [OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Soruniu Alantar
v Onlemii Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Ailinabilecek Nitelikte Sisme,
Oturma vb. Soruniu Alanlar
v Uygun Olmayan Alan -2.1 (UOA-2.1) Heyelan Riskli Alaniar

v Afete Maruz Béige {A.M.B.)

olmak Uzere 4 kategoride degerlendiriimistir.

Onlemli Alanlar-2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar

inceleme alaninda edimin genel olarak %00-40 arasinda oldugu; jeolojik agidan
aynsmis Yalakdere ve Kilic formasyonuna ait birimierin olusturdugu ve heyelan,
akma vb kUtle hareketlerinin géztenmedidi egimli alanlarda yapilan stabilite
analizleri sonucunda, Deprem yUksUz durumda  stabil olarak  gdzlenen

yomaclarda, deprem yUku durumda Govenlik katsayisinin kabul edilebilir deger
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sinilanna yakin oldugu belilenmistir. Bu alanlarda muhtemel kayma duzleminin,
birimin siltli killi seviyelerinde gelisebilecedi ve kayma derinliginin 5-6 m.

olabilecegdi kanaatine vanlmistir.

Ayrica stabilite analizlerinde stabil goronen alaniarda yapillacak kazilar sonrasi,
edim ve litolojiye badl stabilite sorunlan gelisebilecegi hesap edimelidir. Bu
alanlarda muhtemel  stabilite  sorunlannin mUhendislk  &nlemleriyle
dnlenebilecedi kanat ine vanimistir. Bu nedenle bu alanlar, yerlesime uyguniuk
acisindan Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) “Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite

Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir. Bu alanlarda;

v Inceleme alaninda yapilacak kazilar, planlanacak yapr yUkleri ve
etkileyecek dis ylUkler de hesap edilerek yamag boyunca stabilite
andlizleri  yaplmal, stabiliteyi saglayacak  muohendislk  dnlemler
belirlenerek uygulanmalidir.

v Bu dlanlarda yapiacak kazilar sonrasi rezidUel birimin kalinhgina bagl
olarak aynca birimin suya doygunluk derecesine bagl olarak yamag
boyunca stabilite sorunian gelisebileceginden planlomada bu alanlarda
yogunluk agisindan dikkat edimeli ve bu dalanlarda alinmasi gereken
dnlemler yamag boyunca alinmasi gerekmektedir.

v Aynl zamanda birimlere aqit killerin sisme derecesinin orta-yoksek-¢ok
yUksek oldugu belilenmis olup yUzey ve sizinh sulannin bu alanlardan
vzaklastinlmasi, mevcut ve kaz sonrasi olusacak sevier ile diger zemin
ozelliklerinden kaynaklanabilecek problemlerin belilenmesi ve gerekli
onlemlerin yapilasma dncesi alinmast gereklidir.

v Kaz dncesi yol, alt yapl ve komsu parsel guvenligi saglanmalidir.

v Temellerin ayni birimler Uzerine oturtturulmasina ézen gdsteriimelidir. Yapi
temelleri alanda yer yer gdzlenen dolgu Uzering ofurtulmamall,
mUhendislik sorunu beklenmeyen seviyelere oturtulmalidir.

v Inceleme alaninda kazk ve st inat benzeri énlem alinmadan parsel
sinirlannda yUksek sevler olusturulmasindan kaginilmall, kazi sevleri uzun
sUre aclkta birakimamal ist inat yapilanyla desteklenmelidir.

v Temel tipi, temel derinli@i ve yapr yUklerinin tasittnlacagr seviyelerin

mUhendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima gucu vb.) ve stabilite

e ———
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analizleri zemin ve temel etOt calismalannda aynntll olarak irdelenmeli,
olasi  stabilite  sorunlarna  karst  alinacak mohendislik  dnlemleri

belirlenmelidir.

Onlemli Alan 5.1 (OA-5.1) Onlem Ahnabilecek Nitelikte §isme, Oturma vb.

Soruniu Alaniar

Bu alanlar egimin %0-10 arasinda oldugu aldvyen alanlardir, Bu alanlar yerlesime
uygunluk acisindan Onlem  Alinabilecek Nitelikte Sisme, Oturma vb. Sorunlu
Alanlar olarak degerlendiriimistir. Bu alanlar rapor eki yerlesim  uygunluk

haritalannda “OA-5.1" simgesiyle gosterilmistir. Bu alanlarda;

v AlGvyonu olusturan killerdeki sisme problemine karsi zemin etUtterinde
ayrnntill - ¢calismalar  yapillarak  belifenen zemin lyitestirme  ydntemleri
uygulanmalidir,

v Allvyon birimin yanal ve dusey ydonde farkilik gostermesi, heterojen bir
yaplyd sahip olmasi ve yer alti suyunun varldr yapilann farkl oturmalar ve
tasima gucU problemiile karsilasilabilecedi hesap edimelidir.

v Temel tasiyicl zemin olarak Uzerindeki yapidan gelecek yUkleri, gUvenlikle
ve bu yUkleri yapiya zarar vermeyecek élcude iasiyacak tasima kapasitesi
yUksek (sadlam) jeclojik seviyeter tercih edimeli; basta zemin yenilmesi
olmak Uzere sivilasma, oturma, sisme vb yap! guvenligini risk altina alacak
etkenlere karsi yapi-zemin etkilesimine uygun olarak tasanm gelistirilerek
uygun temel tipi secilmeli; zemin ve tfemel etlt sonucglanna gore gerekl
gorulmesi durumunda zemin iyilestirme projeleri uygulanmalhdir.

v Bu alanlardaki zeminde yatay ve dUsey yonde farkll davranis ézelliklerine
sahip litolojik  dedisimlerle  karsilaslabileceginden  yapilarda  oturma
yasanmamasl icin yapl temelleri farkh birimlere oturtulmamali, temel
sistemi yapidaki olasi cturmalan Oniform olmasini saglayacak nitelikte
secilmelidir.

v Yaplasma dncesi, temel alt + ve cevre drenaj sistemi yapilarak yUzey ve
atik sulann  temel ortamiyla temas etmesi Onlenmeli ve ortamdan

vzaklastinimalidir.
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v Bu alanlarda yapilacak kazlarda komsu binalann ve yol guvenligi
saglanmal, kontrolsiz kaz yapimamal, agiacak kaz sevleri agikta

birakiimamali ve istinat yapilan ile destekienmelidir.

Uygun Olmayan Alanlar-2.1 (UOA-2.1)

inceleme alaninda lller Bankasi tarafindan ve daha énceden Geotem ve GUrsu
tarafindan alanda yaplan imar planina esas jeolojk ve jeoteknik etit
cahsmalannda  da  sakincall alan  olarak  tfanmlanmis  olan  ondUlasyonlu
alanlarda yiizey akmalan seklinde gelisen kiitle hareketleri gdzlenmistir. inceleme
aloninda dnceki calismalarda heyelan riski nedeniyle UOA olarak tanimlanmig
alanlar ve cevresinde yapllan incelemelerde edime bagl ve yuzey sulannin
etkisine badh olarak yUzeysel kayma ve akmalann meydana gelebilecedi
belilenmis olup bu alanlar ile yakin ¢evresi yerlesime uygunluk acisindan Uygun
Olmayan Alanlar-2.1 olarak degerlendirimistir. Ekte verilen yerlesime uygunluk

haritalarnnda da UOA-2.1 simgesiyle gosterilmistir.
Afete Maruz Bolge (AMB)

inceleme alani icerisinde ve gUneydodu sininna yakin alanda kalan ve 1/1.000
dlcekli G22-D-15-C-1-D hdalihazir haritalarda sinian belirtilen alanin 24/06/2007
tarinli mUlga Bayindirik ve iskan Bakand Afet isleri Genel MUdUNUgo tarafindan
haziranmis rapora istinaden heyeian riski nedeniyle 07.11.2005 tarihli ve
200579620 sayill Bakanlar Kurulu Kararn ile Afete Maruz Bolge Karan alinmistir,

inceleme alan icerisinde kalan Afete Maruz Bdlge sinirlan aynen korunmus ve

bu alan ile ilgili hicbir calisma ve jeoteknik degerlendirme yapiimamushr.

1. inceleme alani yapilacak her t0rl yapr icin “Afet Bolgelerinde Yapilacak
Yapilar Hakkinda Yénetmelik" esaslarina titizlikle uyulmaldir.

2. Bu rapor; Yalova ili Kadikdy iicesinde yer alan yaklasik 810 Ha yUz dlgUme
sahip alanin imar Planina Esas Jeolojik/Jeoteknik EtUt Calismasi olup zemin
etUt raporu yerine kullanilamaz. Yapilasma oncesi igili yonetmelk ve
genelge hikUmleri ile bu rapordaki uyanlar dikkate alinarak parsel/bina

bazinda zemin et0du istenmelidir.
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2.5.ARAZI KULLANIMI

Planlama alani icerisinde herhangi bir yapi yer almamakta olup dogal bitki

ortUsU ile kapl durumdadir.
2.6.PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan dedisikligine konu 2264 ada 7 parsel 15.857,02 m? buyUklugUnde olup ozel
mulkiyet sahipliligindedir.

3.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI MERI PLAN DURUMU

3.1.PLANLAMA ALANI 1/50.000 PLAN DURUMU:

Yalova ili 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Plani é44 sayll Cevre ve Sehircilik
Bakanlgi'nin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun HokmUnde Kararname'nin 7.
maddesi uyarnca 29.05.2018 tarihinde onaylanmistir. Plan dedisikligi hazirlanan
2264 ada 7 parsel onayl 1/50.000 Olcekli Cevre DUzeni Planinda Kentsel Yerlesik

Alan olarak planhidir.

Onayl 1/50.000 Olcekli Cevre Dizeni Plani Durumu
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3.2.PLANLAMA ALANI 1/5.000 PLAN DURUMU:

Plan degisikligi hazirlanan 2264 ada 7 parsel Kadikdy Belediye Meclisinin
20.09.2021 tarih ve 50 sayili kararn ile onaylamis oldugu 1/5.000 Olcekli Nazim imar

Planinda Orta Yogunlukta Gelisme Konut Alani olarak planlidir.

(1/1.000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmasi sUrecinde alt ve Ust dlcekli
planlar arasinda uyumsuzluk olmamasi amaciyla 2264 ada 7 parselin Ticaret-Konut Alani
olarak dUzenlenmesine ydnelik 1/5.000 ©&lcekli nazm imar plani  degisikligi

hazirlanacaktir)

Onayl 1/5.000 Olcekli Nazim imar Plani

3.3.PLANLAMA ALANI 1/1.000 PLAN DURUMU:

Plan dedisikligi hazrlanan 2264 ada 7 parsel Kadikdy Belediye Meclisinin
20.09.2021 tarih ve 50 sayili karan ile onaylamis oldugu 1/1.000 Olcekli Uygulama
imar Planinda Taks=0,30 Kaks=0,90 yapilasma kosullarn ile Aynk Nizam 3 Katl

Konut Alani olarak planhidir.

e e e e e
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Onayl 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani
4.PLAN KARARLARI

4.1.IMAR PLANI GEREKCESI

imar plani dedisikligine konu parsel kentsel ulasim agina entegre bir konumda
olup, Termal Caddesi ve baglanti yollarina yakinligr ile yUksek erisilebilirlik

potansiyeline sahiptir.

Planlama alani, konut, ticaret ve hizmet fonksiyonlarnin birlkte yer aldigr karma
bir kentsel doku icerisinde yeralmaktadir. Bolgede yaya ve arac trafigi
yogunlugu ginUn farkli saatlerinde sureklilik gdstermekte olup, toplu tasima
hatlarna (otobUs, minibUs vb.) yirime mesafesinde erisim imkani bulunmaktadir.
Cevresinde market, kafe, restoran, banka, saglk tesisi ve egitim yapilan gibi
gunlUk yasami destekleyen ticari ve sosyal donati alanlannin bulunmasi,

bdlgenin canliigini ve ekonomik islevselligini artirmaktadir.
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Bu mekdansal ve islevsel dzellikler gbz énUnde bulunduruldugunda, séz konusu
parselin mevcut “Konut Alan” kullanimindan “Ticaret + Konut Alani™ kullanimina
ddénUstUrdlmesi, planlama alaninin mevcut gelisme egilimleri ve sosyo-ekonomik
dinamikleri ile uyumlu olup; bdlgedeki ticari cesitliligi destekleyecek, erisiebilirligi

arfiracak ve kentsel hizmetlerin dengeli dagilimina katki saglayacaktir.

Bolgedeki fonksiyonel cesitliligin arttinimasi ve kentsel hizmetlerin erisilebilirliginin
gUclendirimesi amaciyla 2264 ada 7 parselde 1/1.000 Olcekli Uygulama imar

Plani Degisikligi hazirranmustir.
4.2 PLAN KARARLARI

2264 ada ada 7 parselde hazranan 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani
Dedgisikligi kapsaminda;

e Plan dedisikligine konu parselin kullanim fonksiyonu Ticaret-Konut Alani
olarak dUzenlenmistir.

e Parselin yapillasma kosullan Taks=0,35 ve Kaks=0,95 olarak duzenlenmis,
yap! yaklasma mesafelerinde, kat adedi ve yapi yUksekliginde herhangi
bir degisiklik yapilmamustir.

e Jjlave emsal artisinin zemin ve bodrum katlarda kullanimasi amaciyla “2264
ada 7 parselde hazirlanan plan degisikligi ile olusan ilave emsal arhsi;
27.06.2025 tarih ve 128-129-130-131 sayih mevcut yapi ruhsatiannin,
yalnizca zemin ve bodrum katlannda kullanmilabilir.” plan notu eklenmistir.

o Onayl imar planinda 0,90 olan Konut Alani kullanim emsali &neri imar plani
ile 0,60'a dUsurdldigunden ilave Sosyal ve Teknik Altyapi alani ihtiyaci

olusmamustir.

Hazirlanan uygulama imar plani degisikligi 14.06.2014 tarih ve 29030 sayili Resmi
Gazetede yayimlanarak yUrirlUge giren Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi 25.
ve 26. Maddeleri ile ilgisine gbre diger kanun ve ydnetmeliklere uygun olarak

hazirlanmustir.

Yalova ili, Merkez llcesi, Kadikdy Beldesi, 2264 ada 7 Parsel 1/1.000 Olgekli

Uygulama Imar Plani Degdisikligi kapsaminda baska herhangi bir dizenleme
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yapllmamis olup belirtimeyen hususlarda onayll imar plani plan hokOmleri

dogrultusunda uygulama yapilacakfir.

Planlama Alani Kullanimlar:

Uygulama imar plani degisikligi sonrasinda olusan alan  kullanimi dagilimi

asagidaki tabloda yer almaktadir.

) ONAYLI PLAN ONERIi PLAN
KULLANIM FONKSIYONU
ALAN (M2) ORAN (%) ALAN (M2) ORAN (%)
KONUT ALAN| 15,857.02 100.00% 0.00 0.00%
TICARET-KONUT ALANI 0.00 0.00% 15,857.02 100.00%
TOPLAM ALAN 15,857.02 100.00% 15,857.02 100.00%

1/1.000 Olcekli Uygulama Imar Plani Dedisikligi
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